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STB 00.00 WYMAGANIA OGÓLNE 
 

ST 00.01 INFORMACJE PODSTAWOWE 

1. WSTĘP 
 

Przedmiotem niniejszej Specyfikacji Technicznej (ST) są wymagania techniczne dotyczące 

wykonania i odbioru robót budowlanych związanych z remontem łazienki istniejącej łazienki oraz 

wykonania łazienki dla niepełnosprawnych w budynku Gminnego Ośrodka Kultury w Stężycy. 

2. ZAKRES STOSOWANIA ST 
 

Specyfikację techniczną (ST) stosować jako dokument przetargowy i kontraktowy przy zlecaniu 

zgodnie z Prawem zamówień publicznych i realizacji oraz rozliczania robót w zamówieniach 

publicznych. 

3. STRONA ZAMAWIAJĄCA : 
 

GMINA STĘŻYCA, Plac Senatorski 1, 08-540 Stężyca 

4. OBIEKT : 
BUDYNEK GMINNEGO OŚRDKA KULTURY W STĘŻYCY 

 

KOD CPV (Wspólny Słownik Zamówień) : 
CPV 45453   roboty remontowe i renowacyjne 

5. LOKALIZACJA INWESTYCJI : 

Stężyca, ul. Królewska 4, 08-540 Stężyca 

6. PODSTAWA OPRACOWANIA 

Zlecenie inwestora.  

 

Roboty tymczasowe i prace towarzyszące niezbędne do wykonania robót podstawowych kalkulowane 

są w wycenie robót podstawowych. 

Wszystkie nazwy własne urządzeń, materiałów, sprzętu, wyposażenia użyte w przedmiarze robót               

i specyfikacjach technicznych należy traktować jako określenie standardów parametrów technicznych, 

funkcjonalnych i estetycznych oczekiwanych przez Zamawiającego. 
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ST 00.02 MATERIAŁY 

1. Źródła pozyskiwania materiałów i elementów budowlanych 
 

Wykonawca jest zobowiązany do przedstawienia Inspektorowi nadzoru szczegółowych 

informacji dotyczących zamiany materiałów oraz odpowiednich aprobat technicznych. 

Wykonawca może dostarczyć i wykorzystać do budowy wyłącznie nowe, wcześniej nie 

używane materiały i elementy budowlane. 

Stosowanie materiałów i elementów konstrukcyjnych, których nie obejmuje Polska Norma        

i które nie zostały wymienione w opisie robót jest dozwolone, jeżeli są one zgodne z normami, 

przepisami technicznymi lub innymi przepisami obcych krajów i jeżeli jednakowo i w sposób 

trwały gwarantują wymagany stopień bezpieczeństwa, przydatności i nieszkodliwości dla 

zdrowia. 

Jeżeli w stosunku do stosowanych materiałów i elementów konstrukcyjnych nałożono ogólny 

obowiązek posiadania znaku jakości lub świadectwa przydatności, np. wynikający z ogólnych 

przepisów budowlanych, obowiązek ten można uznać za spełniony jeżeli materiały te uzyskają 
w/w znak jakości lub świadectwo przydatności. 

2. Materiały nie odpowiadające wymaganiom jakościowym 
 

Materiały nie odpowiadające wymaganiom jakościowym zostaną przez Wykonawcę 
wywiezione z terenu budowy lub złożone w miejscu wskazanym przez Inspektora nadzoru. 

Każdy rodzaj robót, w którym znajdują się nie zbadane i nie zaakceptowane materiały, 

Wykonawca wykonuje na własne ryzyko, licząc się z jego nie przyjęciem i niezapłaceniem. 

3. Przechowywanie i składowanie materiałów 
 

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składowane materiały, do czasu gdy będą potrzebne do 

robót, były zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowały swoją jakość i właściwości do 

robót i były dostępne do kontroli przez Inspektora nadzoru. Miejsca czasowego składowania 

materiałów będą zlokalizowane w obrębie terenu budowy w punktach uzgodnionych                 

z Inspektorem nadzoru. 
 

5. Wariantowe stosowanie materiałów 
 

Jeżeli Specyfikacja Techniczna przewiduje możliwość zastosowania różnych rodzajów 

materiałów do wykonywania poszczególnych elementów robót, Wykonawca powiadomi 

Inspektora nadzoru o zamiarze zastosowania konkretnego materiału. Wybrany                          

i zaakceptowany rodzaj materiału nie może być później zamieniany bez zgody Inspektora 

nadzoru. 
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ST 00.03 SPRZĘT 
 

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje 

niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót. Sprzęt używany do robót powinien 

być zgodny z ofertą Wykonawcy i powinien odpowiadać pod względem typów i ilości 

wskazaniom zawartym w projekcie organizacji robót, zatwierdzonym przez Inspektora 

nadzoru. Liczba i wydajność sprzętu będzie gwarantować przeprowadzenie robót zgodnie                 

z zasadami określonymi w dokumentacji i w terminie przewidzianym umową. Sprzęt będący 

własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót musi być utrzymywany w dobrym 

stanie i gotowości do pracy. Będzie spełniał normy ochrony środowiska i przepisy jego 

użytkowania. 

Wykonawca dostarczy Inspektorowi nadzoru kopie dokumentów potwierdzających 

dopuszczenie sprzętu do użytkowania, tam gdzie jest to wymagane przepisami. Jeżeli 

dokumentacja przewiduje możliwość wariantowego użycia sprzętu przy wykonywanych 

robotach, Wykonawca powiadomi Inspektora nadzoru o swoim zamiarze wyboru i uzyska jego 

akceptację przed użyciem sprzętu. Wybrany sprzęt po akceptacji Inspektora nadzoru nie może 

być później zmieniany bez jego zgody. 
 

ST 00.04 TRANSPORT 

1. Ogólne wymagania dotyczące transportu 
 

Wykonawca jest zobowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, które nie 

wpłyną niekorzystnie na jakość wykonywanych prac i właściwości przewożonych materiałów. 

Liczba środków transportu będzie zapewniać prowadzenie robót zgodnie z zasadami 

określonymi w dokumentacji i w terminie przewidzianym w umowie. 

2. Wymagania dotyczące przewozu po drogach publicznych 
 

Przy ruchu po drogach publicznych pojazdy będą spełniać wymagania dotyczące przepisów 

ruchu drogowego do dopuszczalnych obciążeń na osie i innych parametrów technicznych. 

Środki transportu nie odpowiadające warunkom dopuszczalnych obciążeń na osie mogą być 
dopuszczone przez właściwy zarząd drogi pod warunkiem przywrócenia stanu pierwotnego 

użytkowanych odcinków dróg na koszt wykonawcy. 

Wykonawca będzie usuwać na bieżąco, na własny koszt wszelkie zanieczyszczenia 

spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych, wewnętrznych i dojazdach do terenu 

budowy. 
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ST 00.05 WYMAGANIA TECHNICZNE 

1. Szczegółowy zakres robót objętych ofertą, z uwzględnieniem podstawowych ilości i 
asortymentów 

 

Szczegółowy zakres robót budowlanych objętych ofertą jest opracowany w przedmiarach opartych                

o technologie KNR, KNNR i kalkulacje indywidualne. Technologie zostały opracowane                     

w Specyfikacjach Technicznych Wykonania i Odbioru Robót Branżowych . 

2. Zakres prac oraz odpowiedzialność Wykonawcy 
 

Zakres prac oraz odpowiedzialność Wykonawcy w zakresie objętym ceną ofertową obejmuje                     

w szczególności : 

2.1 organizację i zagospodarowanie placu i zaplecza budowy oraz ponoszenie wszelkich związanych  

z tym kosztów 

2.2 szkolenie wszystkich pracowników w zakresie dostosowanym do wykonywanych przez nich prac, 

zgodnie z obowiązującymi przepisami 

2.3 zapewnienie dostaw i ponoszenie kosztów związanych z wszystkimi mediami niezbędnymi do 

wykonania prac, w tym zasilania placu budowy i robót w energię elektryczną i wodę, 
2.4 wywóz materiałów rozbiórkowych, gruzu i odpadów na składowisko odpadów komunalnych, 

2.5 stosowanie się do wszystkich uzgodnień dotyczących realizacji umowy i zawartych w 

dokumentacji projektowej oraz kosztorysie ofertowym, wykonanie wszystkich zawartych w nich 

wskazówek, zaleceń oraz obowiązków 

2.6 utrzymanie dróg dojazdowych do placu budowy w należytym porządku ( zgodnie z art. 20 ust. 12 

Ustawy z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych - Dz. U. z 2000r nr 71, poz. 838 z 

późniejszymi zmianami) 

2.7 prowadzenie robót w taki sposób, aby zapewnić ciągły ruch pieszy i możliwie do minimum 

ograniczyć brak dojazdu do sąsiedniej posesji 
 

3. Pozostałe obowiązki Wykonawcy objęte ceną ofertową : 

3.1 w przypadku natrafienia na nie zinwentaryzowane uzbrojenie należy wezwać Inspektora Nadzoru, a 

także zabezpieczyć je oraz nanieść jego lokalizację na dokumentację powykonawczą 
3.2 oznakowanie i ogrodzenie terenu budowy - umieszczenie tablic informacyjnych zgodnie z 

przepisami Prawa budowlanego 

3.3 przewożenie materiałów i urządzeń środkami transportu dopuszczonymi do ruchu na drogach 

publicznych 

3.4 stosowanie przy realizacji robót sprzętu posiadającego stosowne do rodzaju parametry techniczne i 

dopuszczenie do użytkowania 

3.5 zachowanie i przestrzeganie warunków i przepisów bhp i p-poż 
3.6 wszystkie elementy objęte umową należy wykonać zgodnie z obowiązującymi normami i 

przepisami prawa 

3.7 opracowanie projektu organizacji robót. 

 

4. Przekazanie placu budowy 
 

Zamawiający, w terminie określonym w dokumentach budowy przekaże Wykonawcy teren budowy 

wraz ze wszystkimi uzgodnieniami prawnymi i administracyjnymi, przekaże egzemplarze 

dokumentacji i Specyfikacji Technicznej w ilości wynikającej z umowy. 
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5. Dokumentacja projektowa 
 

Przekazana dokumentacja winna być zgodna z wykazem podanym w warunkach umowy. 

6. Kontrola jakości robót 
 

 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową oraz za jakość 
zastosowanych materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z Dokumentacją Przetargową, 
wymaganiami  Specyfikacji Technicznych oraz poleceniami Inspektora nadzoru. 

Następstwa jakiegokolwiek błędu spowodowanego przez Wykonawcę zostaną, jeżeli wymagać tego 

będzie Inspektor nadzoru, poprawione przez Wykonawcę na własny koszt. Wykonawca ponosi 

odpowiedzialność za wykonanie prac zgodnie z przekazana przez Zamawiającego dokumentacją i 
Specyfikacjami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robót. 

Decyzje Inspektora Nadzoru dotyczące akceptacji lub odrzucenia materiałów i elementów robót 

będą oparte na wymaganiach sformułowanych w umowie, Dokumentacji Przetargowej, a także                

w normach i wytycznych. 

Polecenia Inspektora Nadzoru będą wykonywane nie później niż w czasie przez niego 

wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawcę, pod groźbą wstrzymania robót. Skutki 

finansowe z tego tytułu ponosi Wykonawca. 

Wykonawca jest zobowiązany do zapewnienia Stronie Zamawiającej oraz wszystkim osobom przez 

Nią upoważnionym dostępu na teren budowy oraz do wszelkich miejsc, gdzie są wykonywane 

roboty budowlane lub gdzie przewiduje się ich wykonanie, a są związane z realizacją przedmiotu 

umowy. 

7. Obmiar robót 
 

 

W przypadku jeżeli Umowa przewiduje rozliczanie robót zamiennych i uzupełniających, obmiar 

robót będzie określać zakres faktycznie wykonanych robót, w jednostkach ustalonych w kosztorysie 

stanowiącym część oferty Wykonawcy. 

Obmiaru dokonuje Wykonawca po pisemnym powiadomieniu Inspektora Nadzoru o zakresie 

obmierzanych robót i terminie obmiaru, co najmniej 3 dni roboczych przed tym terminem. Wyniki 

obmiaru będą wpisane do Księgi obmiarów. 

Jakikolwiek błąd lub przeoczenie ( opuszczenie) w ilościach podanych w przedmiarze robót 
nie zwalnia Wykonawcy od obowiązku ukończenia wszystkich robót. Błędne dane zostaną 
poprawione według instrukcji Inspektora Nadzoru na piśmie. 

 

8. Odbiór robót 

8.1. Rodzaje odbiorów robót 
 

Roboty podlegają następującym etapom odbioru, dokonywanym przez Zamawiającego przy udziale 

Wykonawcy : 

a) odbiorowi częściowemu technicznemu 

b) odbiorowi końcowemu inwestycji 

c) odbiorowi ostatecznemu ( pogwarancyjnemu) 
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8.2. Odbiór częściowy techniczny 
Odbiór częściowy techniczny polega na ocenie ilości i jakości wykonywanych robót w okresie 

rozliczeniowym, zgodnym z harmonogramem i warunkami umowy. 

8.3. Odbiór końcowy inwestycji 
 

Odbiór końcowy robót polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robót w stosunku do ich 

ilości, jakości i wartości. 

Odbiór końcowy robót nastąpi w terminie ustalonym w Umowie, licząc od dnia potwierdzenia przez 

Inspektora Nadzoru zakończenia robót. 

Odbioru końcowego dokona komisja wyznaczona przez Zamawiającego w obecności Inspektora 

Nadzoru i Wykonawcy. Komisja odbierająca roboty dokona ich oceny jakościowej na podstawie 

przedłożonych dokumentów, ocenie jakościowej oraz zgodności wykonania robót z Umową i 

dokumentacją. 
 

W przypadku, gdy według komisji roboty pod względem przygotowania dokumentacyjnego nie będą 
gotowe do odbioru końcowego, komisja w porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy ponowny termin 

odbioru końcowego robót. 

Wszystkie zarządzone przez komisję roboty uzupełniające będą zestawione według wzoru ustalonego 

przez Zamawiającego. 

Termin wykonania robót uzupełniających wyznaczy komisja i stwierdzi ich wykonanie. 

8.4. Odbiór ostateczny (pogwarancyjny) 
 

Odbiór ostateczny polega na ocenie wykonanych robót związanych z usunięciem wad stwierdzonych  

w okresie gwarancyjnym. 

Odbiór ostateczny będzie dokonany z uwzględnieniem odpowiednich zasad odbioru końcowego 

technicznego, w ostatnim miesiącu ważności gwarancji. 

 

9. Wymagania wobec Wykonawcy 
 

Wymagania Zamawiającego wobec Wykonawcy w zakresie realizacji inwestycji określa przekazana 

dokumentacja przetargowa. 

Realizacja zadań Zamawiającego w zakresie planowania inwestycji lub koordynacji musi być zgodna z 

postanowieniami prawa cywilnego, o ile przepisy wykonawcze prawa budowlanego nie stanowią 
inaczej. 

9.1. Zabezpieczenie terenu budowy 
W miejscach przylegających do dróg otwartych dla ruchu, Wykonawca ogrodzi lub wyraźnie 

oznakuje teren budowy, w sposób uzgodniony z Inspektorem nadzoru. 

Koszt zabezpieczenia terenu budowy nie podlega odrębnej zapłacie i przyjmuje się, że jest 

włączony w cenę kontraktową. 

Koszt przygotowania zaplecza budowy dla potrzeb Wykonawcy nie podlega odrębnej zapłacie i 

przyjmuje się, że jest włączony w cenę kontraktową. 

Przed wyjazdem z terenu budowy jednostki sprzętowe i transportowe winny zostać oczyszczone 

tak by drogi zewnętrzne zabezpieczyć przed zabrudzeniem. 

Wywóz gruntu i gruzu z terenu budowy może odbywać się na składowiska o uregulowanym 

statusie prawnym. 
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9.2. Ochrona przeciwpożarowa 

Wykonawca będzie przestrzegać przepisy ochrony przeciwpożarowej. 

Materiały łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i 

zabezpieczone przed dostępem osób trzecich. 

Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym jako 

rezultat realizacji robót albo przez personel Wykonawcy. 

9.3. Bezpieczeństwo i higiena pracy 

Podczas realizacji robót Wykonawca będzie przestrzegać przepisów dotyczących 

bezpieczeństwa i higieny pracy. 

W szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać, aby personel nie wykonywał pracy w 

warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spełniających odpowiednich wymagań 
sanitarnych. 

Wykonawca zapewni i będzie utrzymywał wszelkie urządzenia zabezpieczające, socjalne oraz 

sprzęt i odpowiednią odzież dla ochrony życia i zdrowia osób zatrudnionych na budowie oraz dla 

zapewnienia bezpieczeństwa publicznego. 

Uznaje się, że wszelkie koszty związane z wypełnieniem wymagań określonych powyżej nie 

podlegają odrębnej zapłacie i są uwzględnione w cenie kontraktowej. 

9.4. Prace towarzyszące i roboty tymczasowe 
Prace towarzyszące i roboty tymczasowe niezbędne do wykonania robót podstawowych, ujętych w 

przedmiarach robót nie podlegają osobnemu rozliczaniu i stanowią integralne zobowiązanie 

Wykonawcy wobec Zamawiającego w zakresie zawartej umowy na realizację inwestycji. 

 
10. Podstawa płatności 
 

Podstawą płatności są postanowienia umowne, zawarte w dokumentacji przetargowej. 
 

Podstawą płatności jest cena jednostkowa skalkulowana przez Wykonawcę za jednostkę obmiarową   

ustaloną   dla   danej   pozycji   kosztorysu   ofertowego,   przyjętego przez Zamawiającego w 

dokumentach umownych. Ceny jednostkowe lub wynagrodzenie ryczałtowe robót obejmują : 

a) robociznę bezpośrednią z narzutami 

b) wartość zużytych materiałów i urządzeń wraz z kosztami zakupu, magazynowania, 

ewentualnych ubytków i transportu na teren budowy 

c) koszty robót tymczasowych i towarzyszących, niezbędnych do wykonania robót 

podstawowych, w tym inwentaryzacji powykonawczej. 

d) wartość pracy sprzętu wraz z narzutami 

e) koszty pośrednie i zysk kalkulacyjny 

f) podatki obliczone zgodnie z obowiązującymi przepisami, ale z wyłączeniem podatku VAT. 
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ST 00.06   OKREŚLENIA TECHNICZNE 

1. Definicja wyrobu budowlanego przewidzianego do stosowania 
 

Wyrób budowlany jest to wyrób w rozumieniu przepisów o ocenie zgodności, wytworzony w celu 

wbudowania, wmontowania, zainstalowania lub zastosowania w sposób trwały w realizowanym 

obiekcie budowlanym, wprowadzany do obrotu jako wyrób pojedynczy lub zestaw wyrobów do 

stosowania we wzajemnym połączeniu stanowiącym integralną całość użytkową. 
 

Wyrobami budowlanymi o własnościach technicznych umożliwiającymi spełnienie przez realizowany 

obiekt wymagań podstawowych mogą być : 

a) wyroby dopuszczone do jednostkowego stosowania w budownictwie, co oznacza, że wyrób 

może być stosowany wyłącznie na tej konkretnej inwestycji, dla której wyrób ten został 

wytworzony 

b) wyroby dopuszczone do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie, co oznacza, że 

wyroby te mogą być przedmiotem swobodnego obrotu na terytorium Polski i mogą być 
stosowane , zgodnie z ich przeznaczeniem bez ograniczeń przy wykonywaniu robót 

budowlanych. 

2. Wymagania wobec Wykonawcy 
 

2.1 Zasady realizacyjne 
 

Obiekt budowlany wraz ze związanymi z nim urządzeniami budowlanymi należy budować w 

sposób określony w przepisach, w tym techniczno budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy 

technicznej zapewniając spełnienie wymagań podstawowych dotyczących : 

A) bezpieczeństwa konstrukcji - obciążenia mogące działać na wykonywany obiekt budowlany w 

trakcie jego wznoszenia i użytkowania nie mogą doprowadzić do : 
 

a. zawalenia się całego obiektu lub jego części 

b. znacznych odkształceń o niedopuszczalnej wielkości 

c. uszkodzenia części obiektu, instalacji lub zamontowanego wyposażenia w wyniku 

znacznych odkształceń elementów nośnych konstrukcji 

d. uszkodzenia   na   skutek  wypadku  w   stopniu   nieproporcjonalnym do 

wywołującej go przyczyny 

B) bezpieczeństwa pożarowego - obiekt w trakcie pożaru powinien zapewniać : 
 

a) zachowanie nośności konstrukcji przez założony okres czasu 

b) ograniczenie powstawania i rozprzestrzeniania się ognia i dymu w obiekcie 

c) ograniczenie rozprzestrzeniania się ognia na sąsiednie obiekty 

d) możliwość opuszczenia obiektu przez mieszkańców lub ich uratowania w inny sposób 

e) bezpieczeństwo ekip ratowniczych 

C) bezpieczeństwa użytkowania - obiekt budowlany nie powinien w trakcie użytkowania stwarzać 
ryzyka wypadków, takich jak : pośliźnięcia, upadki, zderzenia, oparzenia, porażenia prądem 

elektrycznym, obrażenia w wyniku eksplozji lub usterki urządzeń 
D) odpowiednich warunków higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony środowiska -obiekt 

budowlany nie powinien stwarzać zagrożenia dla higieny, zdrowia pracowników a także 

środowiska, w szczególności w wyniku : 
 

a. wydzielania się gazów toksycznych 

b. obecności szkodliwych cząstek lub gazów w powietrzu 
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c. emisji niebezpiecznego promieniowania 

d. zanieczyszczenia wody lub gleby 

e. nieprawidłowego usuwania ścieków, dymu lub odpadów w postaci stałej lub ciekłej 

f. obecności  wilgoci w  częściach  obiektu  lub  na jego powierzchniach 

wewnętrznych 

E) ochrony przed hałasem i drganiami - obiekt powinien zapewnić, aby hałas, na który narażeni są 
pracownicy nie przekraczał poziomu stanowiącego zagrożenia dla ich zdrowia oraz pozwalał 

im pracować w zadowalających warunkach 

F) oszczędności energii i odpowiedniej izolacyjności cieplnej przegród - obiekt oraz instalacje 

grzewcze, chłodzące , wentylacyjne, inne powinny zapewnić utrzymanie na niskim poziomie 

ilość energii wymaganej do jego użytkowania, przy uwzględnieniu lokalnych   warunków 

klimatycznych i potrzeb użytkowników. 
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STB 01.00 WYMAGANIA SZCZEGÓŁOWE 
STB 01.01 REMONT ŁAZIENKI ORAZ ŁAZIENKA DLA 
NIEPEŁNOSPRAWNYCH 

1.1. Przedmiot i zakres robót budowlanych. 

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót remontu łazienki wymagania w zakresie: 

- właściwości materiałów: 

- sposobu i jakości wykonania robót: 

- oceny prawidłowości wykonania robót oraz sposobu sprawdzenia i odbioru robót. Specyfikację 
techniczną wykonania i odbioru robót opracowano na podstawie: 

- przedmiaru robót, 

- dokumentacji przetargowej. 

1.2. Wyszczególnienie i opis prac. 
 

Remont łazienki polegać będzie na wykonaniu: 

• robót rozbiórkowych w poszczególnych branżach, 

• podkładów pod posadzki, 

• izolacji poziomych i pionowych przeciwwodnych, 

• ścianki wydzielającej kabiny WC z płyt HLP, 

• posadzek z płytek terakota, 

• licowania ścian płytkami, 

• montażu nowego osprzętu sanitarnego, 

• montażu nowego sprzętu elektrycznego, 

 

Wykonanie łazienki dla niepełnosprawnych polegać będzie na wykonaniu: 

• robót rozbiórkowych posadzki i ściany działowej, 

• ocieplenia podłogi, 

• podkładów pod posadzki, 

• instalacji wewnętrznej kanalizacyjnej, 

• robót murarskich (ściana działowa), 

• instalacji wodnej, 

• instalacji elektrycznej, 

• licowanie ścian płytkami, 

• podłogi z wykładziny obiektowej, 

• montażu nowego osprzętu sanitarnego, 

• montażu nowego sprzętu elektrycznego, 

• montaż elementów dodatkowych. 

 

1.3.Informacje o terenie budowy. 
 

Po rozstrzygnięciu przetargu i podpisaniu umowy na wykonanie remontu, a przed rozpoczęciem 

budowy Wykonawca zobowiązany jest do właściwego przygotowania zaplecza budowy, który 

obejmuje zabezpieczenie miejsca robót oraz wyznaczenia w uzgodnieniu z użytkownikiem 

pomieszczeń socjalno — magazynowych. Z uwagi na zakres robót zaplecze budowy należy przewidzieć 
z wykorzystaniem pomieszczeń w remontowanym budynku. Warunkiem dopuszczenia Wykonawcy do 

realizacji robót jest właściwe zorganizowanie i przygotowanie zaplecza budowy, w tym zaplecza 
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socjalnego dla robotników. Zapewnienie warunków pracy właściwych pod względem BHP jest jednym 

z podstawowych obowiązków ciążących na Wykonawcy. 

Dokumentacja dostarczona przez Zamawiającego przed jej przekazaniem na budowę powinna być 
sprawdzona przez Wykonawcę. w szczególności pod kątem możliwości technicznych realizacji zgodnie 

z przepisami BHP rodzajem stosowanych materiałów, urządzeń. 
1.4.Nazwy i kody przedmiotu zamówienia. 
45453 - Roboty remontowe i renowacyjne 

1.5.Określenia podstawowe. 
Przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003r., Nr 207, poz. 2016 ze 

zmianami) w art. 3 pkt 8) stanowi, że ilekroć w ustawie jest mowa o remoncie - należy przez to rozumieć 

wykonywanie w istniejącym obiekcie budowlanym robót budowlanych polegających na odtworzeniu 

stanu pierwotnego, a nie stanowiących bieżącej konserwacji, przy czym dopuszcza się stosowanie 

wyrobów budowlanych innych niż użyto w stanie pierwotnym. 

2. Wymagania dotyczące sprzętu i maszyn. 
 

Zakres robót budowlanych związanych z remontem pomieszczeń usytuowanych w budynku wymagać 
będzie użycia podstawowych narzędzi, w tym ręcznych narzędzi o napędzie elektrycznym. 

Narzędzia używane na budowie powinny być przystosowane do wykonywania danego rodzaju robót i 

użytkowania oraz kontrolowane zgodnie z instrukcjami producenta. Zabrania się do wykonywania 

robót budowlanych używania narzędzi uszkodzonych oraz nie odpowiadających aktualnym normom 

przedmiotowym lub ustalonym dla nich warunkom technicznym. Narzędzia ręczne o napędzie 

elektrycznym winny być co najmniej raz na 10 dni kontrolowane, jeżeli instrukcja producenta nie 

przewiduje innych terminów kontroli. 

3. Wymagania dotyczące środków transportu. 
 

Środki transportu powinny być przystosowane do transportu danego rodzaju materiałów lub 

elementów. W czasie transportu należy zabezpieczyć przewożone materiały i elementy w sposób 

wykluczający zmianę ich właściwości technicznych lub uszkodzenie. Z uwagi na zakres robót 

budowlanych związanych z remontem części pomieszczeń istniejącego obiektu budowlanego 

przemieszczanie materiałów lub elementów odgrywać będzie rolę marginalną i winno również 
odbywać się w sposób wykluczający ewentualne uszkodzenia. 

4. Wymagania dotyczące robót budowlanych. 
 

Przedmiotem opracowania jest specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót rozbiórkowych i 

demontażowych elementów budowlanych oraz sposobu postępowania z materiałami pochodzącymi i 

rozbiórek i demontażu.  

Wszystkie elementy i materiały pochodzące z rozbiórek i demontażu zostaną ocenione przez komisję 
pod względem dalszej przydatności do użycia i wykorzystania. W zależności od stanu technicznego 

elementy i materiały pochodzące z rozbiórek i demontażu mogą być zakwalifikowane do następujących 

grup: 

a) materiały nadające się do powtórnego użycia lub wbudowania, 

b) materiały nie nadające się do powtórnego użycia lub wbudowania. 

Obowiązkiem Wykonawcy jest wstępne posegregowanie materiałów pochodzących z rozbiórki wg 

rodzaju materiału i grup stosownie do wykazu materiałów będących częścią składową dokumentacji 

budowlanej. Komisja powołana przez Zamawiającego dokona oceny wartości technicznej i użytkowej 

materiałów pochodzących z rozbiórek lub demontażu i sporządzi z tych czynności protokół 

przeklasyfikowania materiałów. 
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Materiały zaklasyfikowane do grupy materiałów nie nadających się do powtórnego użycia lub 

wbudowania zostaną pozbawione cech użytkowych i wybrakowane, a następnie wywiezione z terenu 

budowy na składowisko odpadów lub do skupu złomu itp. Wybrakowane materiały, które są surowcami 

wtórnymi (złom. drewno, gruz) Wykonawca sprzeda w punkcie skupu w imieniu Zamawiającego. 

Środki finansowe uzyskane z ich sprzedaży winne wpłynąć na konto Zamawiającego. Pozostałe 

wybrakowane materiały Wykonawca powinien w wywieźć na składowisko odpadów. Koszt 

składowania odpadów ponosi wykonawca. Materiały zaklasyfikowane do grupy materiałów nadających 

się do dalszego użycia lub wbudowania komisja dodatkowo przeklasyfikuje i wyceni. Ponadto 

materiały zostaną podzielone na części, która zostanie wbudowana w remontowany obiekt oraz część, 
która nie może być wbudowana w remontowany obiekt. Materiały stanowiące część, która zostanie 

powtórnie wbudowana w remontowany obiekt zostaną przekazane dla Wykonawcy za odpowiednim 

dokumentem przekazania (ilościowo - wartościowym). Natomiast materiały stanowiące część, która nie 

zostanie wbudowana w remontowany obiekt Wykonawca jest obowiązany do przewiezienia do 

wskazanego magazynu Zamawiającego. Dokumenty potwierdzające podział materiałów z rozbiórki na 

grupy przeklasyfikowania, wyceny oraz przekazania dla Wykonawcy, do magazynu Zamawiającego 

lub sprzedaży stanowią podstawę do rozliczenia robót rozbiórkowych i demontażu. Rozliczenie robot 

rozbiórkowych i demontażowych jest warunkiem koniecznym do rozpoczęcia czynności odbiorowych i 

związanych z odbiorem końcowym obiektu. 

 

5. Wymagania dotyczące przedmiaru i obmiaru robót budowlanych. 
 

Przedmiar robót został opracowany na podstawie katalogów nakładów rzeczowych powszechnie 

stosowanych przy kosztorysowaniu robót budowlanych. Wszystkie pozycje przedmiarowe oprócz 

zakresu prac opisanego w danej pozycji obejmują nakłady i czynności towarzyszące opisane w 

założeniach ogólnych i założeniach szczegółowych dotyczących odpowiednich rozdziałów. Opisane w 

tych założeniach warunki techniczne wykonania robót. założenia kalkulacyjne zasady przedmiarowania 

i zakres robót są ściśle związane z określoną pozycją przedmiaru. 

 
6. Opis sposobu odbioru robót budowlanych. 

 

Podstawę odbioru robót budowlanych będą stanowić następujące dokumenty: 

a) umowa z załącznikami: 
 

- specyfikacja istotnych warunków zamówienia, 

- specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót, 

- przedmiar robót, 

- kosztorys ofertowy, 

- odpowiedzi na zapytanie oferentów itp.; 

b) wymagane odrębnymi przepisami protokoły pomiarów, prób i sprawdzeń; 
c) przepisy techniczno budowlane i Polskie Normy; 

d) dodatkowe uzgodnienia w trakcie budowy dotyczące realizacji przedmiotowego remontu. 

Z odbioru elementów robót komisja sporządza protokół, który po zatwierdzeniu przez 

zamawiającego stanowi podstawę do rozliczenia robót. W składzie komisji zawsze występuje właściwy 

Inspektor nadzoru inwestorskiego oraz przedstawiciel Wykonawcy. 

 

7. Opis sposobu rozliczania robót tymczasowych i prac towarzyszących. 
Rozliczenie robót tymczasowych i towarzyszących nastąpi łącznie z rozliczeniem całego zadania. 

 

Opracował :  


