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Uzasadnienie do planu ogélnego Gminy Stezyca

1. Wstep
1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest plan ogélny gminy Stezyca, zainicjowany uchwata nr
1V/19/2024 Rady Gminy Stezyca z dnia 27 wrze$nia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
planu ogolnego Gminy Stezyca. Opracowanie dotyczy catego obszary gminy Stezyca z wyjatkiem
dziatek ewidencyjnych: nr 2655/11 (obreb Stezyca), nr 52 (obreb Kletnia) oraz nr 164/5 i 365/2 (obreb
Nadwislanka) stanowigcych tereny zamkniete ustalone decyzja Ministra Obrony Narodowe;j. t.aczna
powierzchnia obszaru objetego planem ogdlnym to ok. 115,7 km? (dane geometryczne), co stanowi
99,7 % powierzchni catej gminy.

Ustalenia planu ogélnego sporzadzono uwzglgdniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy wynikajace m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewodztwa, rozmieszczenia istniejgcych
i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej, transportowe;j i technicznej itp.

W planie ogélnym Gminy Stezyca okreslono strefy planistyczne zgodne z art. 13c ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze
zm.). Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, warto$ci maksymalne;j
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j.

Plan og6lny Gminy Stezyca zostat sporzadzony w formie danych cyfrowych (pliki GML)
zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.) oraz aktami wykonawczymi do powyzej wskazanej ustawy.

Zgodnie z procedurg ustawowa dot. sporzadzenia planu ogélnego po podjeciu przez Rade
Gminy uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego, kolejno:

1) ogloszono w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu ogolnego,
okreslajac sposoby i miejsce sktadania wnioskow do projektu planu ogdélnego oraz termin ich
sktadania,

2) zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu ogdlnego instytucje
i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogélnego, okreslajac termin
sktadania wnioskow do projektu planu ogdlnego,

3) sporzadzono projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na
srodowisko,

4) przekazano projekt planu ogélnego do opinii i uzgodnien niezbednych instytucji,

5) dokonano niezbednych uzgodnien projektu planu ogélnego,

6) ogloszono w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych,

7) przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu planu ogolnego, w ramach ktorych
zorganizowano spotkanie otwarte, dyzur projektanta oraz wyznaczono termin na sktadanie
uwag do projektu planu ogoélnego,

8) Wojt Gminy sporzadzit raport z konsultacji spolecznych wraz z propozycja rozpatrzenia
zgtoszonych uwag, dokonal niezbednych zmian w projekcie planu ogoélnego po czym
ponownie wystapit o uzgodnienie projektu planu ogodlnego,
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9) po otrzymaniu niezbednych uzgodnien przekazano projekt planu ogélnego wraz z raportem z
konsultacji spotecznych Radzie Gminy Stezyca.

1.2. Podstawa prawna

Plan ogélny Gminy Stezyca zostal sporzadzony w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.). Rada Gminy
Stezyca uchwata nr IIV19/2024 Rady Gminy Stezyca z dnia 27 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania planu og6lnego Gminy Stezyca zainicjowata procedure planistyczna.
Plan ogo6lny zostal opracowanie zgodnie z ww. przywotang ustawg oraz rozporzadzeniem:
= Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow,
= Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogoélnym gminy.

1.3. Polozenie Gminy Stezyca

Gmina Stezyca potozona jest w powiecie ryckim, w pétnocno-zachodniej czgéci wojewodztwa
lubelskiego, a jej zachodnia granica stanowi jednocze$nie granice wojewodztwa: mazowieckiego
i lubelskiego. Siedziba urzedu gminy znajduje si¢ w miejscowosci Stezyca. Gmina graniczy od
zachodu z gminami Kozienice (powiat kozienicki) i Maciejowice (powiat garwolinski), od pdinocy
z gming Trojandw (powiat garwolinski), od wschodu z gminami Ryki i De¢blin (powiat rycki), od
potudnia z gming Sieciechéw (powiat kozienicki). Potozenie gminy na tle powiatow przedstawia Ryc.
1. Podziat administracyjny gminy na obrgby ewidencyjne prezentuje Ryec. 2.
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Gmina Stezyca to jednostka o powierzchnia ok. 116 km?, w ktorej dominuje rolniczy charakter
osadnictwa 1 uzytkowania terenu. W 2024 roku zamieszkiwato jg 4 692 0sob, a gestos¢ zaludnienia
wynosita 40,4 os/km? (GUS, stan na 2024 r.). W granicach gminy znajduje si¢ 15 obrebow
ewidencyjnych: Brzeziny, Brzezce, Dlugowola, Drachalica, Kletnia, Krukéwka, Nadwislanka,
Paprotnia, Pawlowice, Piotrowice, Prazméw, Nowa Rokitnia, Stara Rokitnia, Stgzyca i Zielonka.
Centrum administracyjne oraz uslugowe gminy stanowi miejscowos¢ Stezyca. Przez jej obszar
przebiega droga wojewodzka nr 801 (Warszawa—Pulawy), a takze linie kolejowe: nr 7 (Warszawa
Wschodnia—Dorohusk) oraz nr 26 (Lukéw—Radom).

W aspekcie $rodowiskowym gmina wyrdznia si¢ cennymi przyrodniczo obszarami, ktore
skupiajg si¢ przede wszystkim wzdtuz potudniowej granicy gminy (rzeka Wista) oraz w jej pdinocnej
czesci. Najcenniejsze przyrodniczo tereny gminy znajduja si¢ w jej pdinocnej i potudniowej czesci.
Obejmuja one obszary objete ochrong przyrody, w tym Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
,Podeblocie” (PLH140033) oraz Obszar Specjalnej Ochrony ,Dolina Srodkowej Wisty”
(PLB140004).

W jej granicach mieszcza si¢: obszary ochrony siedlisk i ptakow Natura 2000, park
krajobrazowy, rezerwaty przyrody, obszary chronionego krajobrazu, uzytki ekologiczne oraz pomniki
przyrody. Istotng rolg¢ w przyrodniczym systemie petni rzeka Wista oraz jej doptywy. W rzezbie terenu
dominujg terasy zalewowe i nadzalewowe. W ich obrebie wystepuja takze wzniesienia morenowe oraz
formy eoliczne, takie jak wydmy, a takze obnizenia po dawnych starorzeczach. Rzeka Wista ptynie
w szerokim korycie, w ktorym wystepuja liczne mielizny oraz porosnicte roslinnoscig trawiasta
i krzewiastg wyspy. Bezposrednio przy korycie Wisly rozciagajg si¢ nizsze tarasy zalewowe w postaci
waskich tach i wysp, oddzielonych krawedzig o wysokosci do 4 m.
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04.01.2025 14:55
51.57011, 21.77831
Droga Bez Nazwy.

Ryc. 3. Krajobraz gminy — widok na rzeke¢ Wisla w miejscowosci Stezyca
(zrodto: materiaty wlasne)

04.01.2025 14:40
51.57718,21.77801
Podwale 18, 08-540 Stezyca

Ryc. 4. Zabudowa jednorodzinna zlokalizowana w miejscowosci Stezyca (Zrodto: materiaty wlasne)
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2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wraz okreSleniem
sposobu ich uwzglednienia w rozwoju przestrzennym gminy

2.1 Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lubelskiego

Obowiazujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubelskiego zostal
przyjety uchwata nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.
Integralnymi sktadowymi tego Planu sg czg¢$¢ tekstowa, czes$¢ graficzna oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego.

Zgodnie z ustaleniami ww. planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, gmina
Stezyca zaliczona zostata do obszaréw wiejskich uczestniczacych w procesach rozwojowych. Obszary
wiejskie uczestniczace w procesach rozwojowych obejmuja tereny gmin znajdujacych si¢ w fazie
postgpujacej integracji funkcjonalnej z najwazniejszymi osrodkami miejskimi, a takze tereny
charakteryzujace si¢ dobra dostepnoscia komunikacyjna do ustug wyzszego rzedu oraz dobrym
potencjatem rolniczym wykorzystywanym rynkowo i miejscami pracy w obstudze rolnictwa.

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego, ustalone dla ww. obszaroéw to:

= stworzenie warunkéw dla integracji funkcjonalnej z miastami - wlaczenie obszarow wiejskich
otaczajacych miasta w procesy rozwojowe,

= zwigkszenie mobilnosci zawodowej i przestrzennej,

= stworzenie warunkow dla rozwoju przedsiebiorczo$ci pozarolniczej,

= dywersyfikacja sektorowa gospodarki rolne;j.

Zgodnie z wytycznymi Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego
w ramach planu ogélnego gminy uwzgledniono postulaty zmierzajace do minimalizowania
przeznaczania na cele nierolnicze gruntow rolnych o wysokiej waloryzacji przestrzeni produkcyjne;j,
strategicznych dla potrzeb produkcji zywnosci. Utrzymano charakter wiejski na terenach produkcji
rolniczej w gminie Stezyca, poprzez wskazanie w planie ogélnym stref otwartych (SO), a takze
sgsiadujacych ze strefami zabudowy zagrodowej (SZ) stref produkcji rolniczej (SR). Dodatkowo
bioragc pod uwage ww. cele rozwoju, w ramach integracji funkcjonalnej z miastami (Dgblin)
i wlaczenia gminy w procesy rozwojowe, na terenach stanowigcych bezposrednie sgsiedztwo (obreb
Nadwislanka) wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) oraz
strefe handlu wielkopowierzchniowego (SH). W celu stworzenia nowych warunkéw dla rozwoju
pozarolniczych funkcji wprowadzono nowe strefy gospodarcze (SG) oraz uslugowe (SU) skupione
przede wszystkim w obrebie kluczowego ciagu komunikacyjnego — drogi wojewddzkiej nr 801.

Dodatkowo plan ogblny gminy Stezyca wpisuje si¢ w ustalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego, dotyczacych infrastruktury komunikacyjnej, poprzez
wyznaczenie stref komunikacyjnych w obrebie: drogi wojewddzkiej nr 801: Warszawa — Putawy,
a takze linii kolejowych przecinajacych obszar gminy, takich jak linia kolejowa nr 7 (Warszawa
Wschodnia—Dorohusk) oraz nr 26 (Lukéw—Radom).

W zakresie $rodowiska przyrodniczego, PZPW identyfikuje kierunki zagospodarowania
przestrzennego w podziale na cztery grupy zagadnien: gospodarowanie zasobami naturalnymi,
ochrona przyrody i ksztaltowanie $rodowiska, odpornos¢ srodowiska oraz poprawa jakosci
srodowiska. Ustalenia planu ogoélnego gminy Stezyca wpisuja si¢ w kierunki dziatan okreslone dla
ww. grup zagadnien. Na obszarze gminy znajdujacym si¢ w granicach form ochrony przyrody
ograniczono mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy, a w obszarach o najwyzszych walorach
przyrodniczych wskazano strefy otwarte (SO). Elementy kluczowe do funkcjonowania sieci
ekologicznej w gminie w planie ogdlnym zostang zachowane. W strefie zagrozenia powodziowego od
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rzeki Wisty wykluczono mozliwos¢ realizacji zabudowy z wyjatkiem istniejagcych budynkow. Unikano
lokalizacji stref gospodarczych na terenach szczegodlnie wrazliwych na zanieczyszczenia wod.
Najcenniejsze obszary lesne w gminie zostaly zachowane w formie strefy otwartej (SO). Ograniczono
rowniez ich zajmowanie na cele budowlane. Rozwdj zabudowy wskazywano na gruntach
o korzystnych warunkach budowlanych. Istniejace zloza kopalin w gminie zostaly objete strefami
gornictwa (SG).

Poprzez wyznaczenie stref otwartych z dopuszczeniem mozliwosci realizacji inwestycji
z zakresu odnawialnych zrédet energii (elektrownie fotowoltaiczne), umozliwiono rozwdj OZE co
moze pozytywnie wptyngé na ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza. Zadbano o ochrone
przed halasem terenéw mieszkaniowych poprzez niewyznaczanie ich w bezposrednim sgsiedztwie
gtéwnych ciagdéw komunikacyjnych (drogi wojewddzkie;j i linii kolejowych).

W ramach ksztalttowania 1 utrwalania tozsamo$ci regionalnej oraz turystycznego
wykorzystania potencjalu kulturowego, w tym podkre§lenia znaczenia pasma kulturowego
»hadwislanskiego” (na odcinku od Sandomierza do Stgzycy) wskazano strefy zieleni i rekreacji (SN),
w obrebie ktorych dopuszczono realizacje ustug m.in. z zakresu ustug turystyki, kultury i rozrywki, co
pozwoli na ukierunkowanie rozwoju turystyki i zintegrowany rozwoj infrastruktury turystycznej
wykorzystujacej potencjat kulturowy regionu. Koresponduje to réwniez z wiodacymi kierunkami
zagospodarowania wskazanymi w ramach wyznaczonego w PZPW obszaru funkcjonalnego Powisle
(do ktorego zaliczono réwniez gming Stezyca). Dodatkowo umozliwiono ochrong oraz wykorzystanie
dziedzictwa kulturowego poprzez wyznaczenie stref ustugowych (SU) w obrebie najcenniejszych
zabytkow kultury.

Zgodnie z zatozeniami PZPW dotyczacymi zasad gospodarki odpadami, wskazujgcymi na
terenie gminy Stezyca instalacje do zastgpczej obstugi regionu Pulawy, podtrzymano funkcje terenu
sktadowiska odpadow w obrebie Brzezce poprzez wyznaczenie strefy infrastrukturalnej (SI).

Ocenia sig, ze plan ogolny gminy Stgzyca jest zgodny z ustaleniami i wytycznymi zawartymi
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubelskiego.

2.2 Strategia Rozwoju Gminy Stezyca

Zgodnie ze znowelizowana ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
og6lnym uwzglednia si¢ polityke przestrzenng okre$long w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego (art. 13b pkt. 1), o ile gmina dysponuje strategia rozwoju gminy lub strategia
rozwoju ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostato wszczete od dnia wejScia w Zycie niniejszej
ustawy. Ponadto przepis ten obowigzywac bedzie od 1 lipca 2026 r.

Ostatnim dokumentem strategicznym opracowanym dla gminy Stezyca byta Strategia rozwoju
gminy Stezyca na lata 2016-2023. Tego rodzaju opracowanie ma za zadanie diagnozowac
najwazniejsze uwarunkowania, wyzwania, problemy, ale takze potrzeby i potencjaty gminy. Wyzej
wskazana strategia powstala w poprzednim stanie prawnym, w zwiazku z czym nie ma obowigzku
uwzgledniania jej przy opracowywaniu planu ogoélnego gminy. Biorgc jednak pod uwage fakt, ze
obszar gminy nie charakteryzuje si¢ znaczna dynamika zmian na poziomie funkcjonalnym
i przestrzennym oraz to, ze Strategia okreslata gtdéwne kierunki rozwoju w perspektywie kilkuletniej,
ktore mogag by¢ w znacznej czgéci kontynuowane, dokonano pogladowej analizy celow strategicznych
i operacyjnych.

Cel strategiczny 1: Poprawa efektywnosci lokalnej gospodarki, w tym rozwinigcie branzy turystycznej
= Cel operacyjny 1.1: Wyposazenie gminy w podstawowa infrastrukture¢ poprawiajaca
atrakcyjno$¢ inwestycyjna i turystyczng gminy
= Cel operacyjny 1.2: Zwigkszenie dochodowosci gospodarstw rolnych

9



Uzasadnienie do planu ogdlnego Gminy Stezyca

= Cel operacyjny 1.3: Rozwoj pozarolniczej sfery gospodarki

Cel strategiczny 2: Integracja spoleczna oraz wyzsza aktywno$¢ mieszkancow.
= Cel operacyjny 2.1: Dbalos¢ o wysoki poziom wyksztalcenia i wiedzy mieszkancow gminy
Cel operacyjny 2.2: Rozw¢j kultury i kapitatu spotecznego w gminie

Prawie wszystkie wyzej wskazane cele, bezposrednio lub posrednio powigzane sg z wymiarem
przestrzennym rozwoju gminy, na ktory wptyw bedzie miat sporzgdzony plan ogdlny. Realizacja ww.
celow bedzie nadal mozliwa na bazie niniejszego dokumentu, ktory dzielagc obszar gminy na
poszczegolne strefy, uwzglednia funkcjonowanie i rozwdj réznego rodzaju dziatalnoscei, w tym m. in.
rolniczej, turystycznej, ustugowej, produkcyjnej.

2.3 Formy ochrony przyrody, ich otuliny oraz korytarze ekologiczne

Na terenie gminy Stgzyca wystepuja nastgpujace obszary i obiekty chronione prawnie na
mocy Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.:

e Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk ,,Podeblocie” PLB140033

e  Obszary Specjalnej Ochrony Siedlisk ,,Dolina Srodkowej Wisty” PLB140004

e Projektowany rezerwat przyrody ,, Wyspy Kobylnickie”.

Bagna Oroniskie
PLH140023

Ostoja Kozienicka

ﬂ PLB140013
w i N

'8

”
BE :

Dolina Srodkowej
PUB140004

Wisty g

Legenda
r._1 granica gminy Stezyca
[] Specjalne Obszary Ochrony Natura 2000
- Obszary Specjalnej Ochrony Natura 2000 . —” Y
m Obszary Chronionego Krajobrazu : \ \

#7 DEBLIN

projektowany rezerwat przyrody N S ) ) ) o N .
"Wyspy Kobylnickie" (w obrebie gminy) 1 ] X [‘l ( \ P';ad%hna Wigprza

Ryc. 5 Formy ochrony przyrody na terenie gminy Stezyca

Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk ,, Podeblocie” PLB140033
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Obszar zostat powotany na mocy decyzji Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie
przyjecia czwartego zaktualizowanego wykazu terendéw majacych znaczenie dla Wspolnoty, na
podstawie dyrektywy Rady 92/43/EWG, obejmujacego kontynentalny region biogeograficzny
(notyfikowanego jako dokument nr C(2010) 9669) (2011/64/UE). Obecnie obowigzujacym aktem
wyznaczajacym obszar jest Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika
2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Podeblocie (PLH140033). Catkowita
powierzchnia obszaru wynosi 1275,78 ha, z czego na terenie gminy Stezyca znajduje si¢ okoto 531,1
ha.

Obszar ten jest w polowie pokryty lasami (gtownie lisciastymi), a pozostala cze$¢ to taki,
zaro$la oraz roslinnos$¢ torfowiskowo-bagienna, brzegowa i mtaki. Pozostalag powierzchnig¢ stanowia
siedliska rolnicze. Ostoja obejmuje silnie podtopiong, rozlegta niecke torfowa pradoliny Wisty,
zakonczong wysokimi partiami krawegdziowymi terendw wysoczyznowych. Jest to jedno
znajwickszych i najlepiej zachowanych mokradet w pradolinie Wisty na terenie Mazowsza.
Konfiguracja terenu, podloze oraz znaczace oddzialywanie wod sptywajacych z terenow
wysoczyznowych sprzyjaja powstawaniu rozleglych wiosennych wylewisk oraz ogo6lnemu
zabagnieniu. W wielu miejscach nastgpuje samoistna renaturyzacja. Krajobraz urozmaicaja niewielkie
stawy paciorkowe oraz liczne torfniaki, a piaszczyste wyniesienia porastajg bory sosnowe.
Niedostgpnos¢ terenu oraz silne podtopienie sprawiaja, ze wigkszo$¢ obszaru ma charakter
"dziewiczy". Do zwierzat chronionych wystepujacych na tym obszarze naleza zotw blotny (Emys
orbicularis) oraz liczne populacje poczwarowek, w tym zwezona (Vertigo angustior) i jajowata
(Vertigo moulinsiana).

Plan ogolny w znacznej mierze sankcjonuje stan istniejacy — nie wskazuje nowych obszarow
stref pod zabudowe procz te wskazane w obecnie obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na powyzsze minimalizuje mozliwo$¢ wystgpienia
potencjalnych zagrozen dla przedmiotow ochrony obszaru Natura 2000.

Obszary Specjalnej Ochrony Siedlisk ,, Dolina Srodkowej Wisty” PLB140004

Obszar zostal powotany na mocy Decyzji Komisji z dnia 21 pazdziernika 2004 r.,
przyjmujacej na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terenéw majacych
znaczenie dla Wspdlnoty, wchodzacych w sktad kontynentalnego regionu biogeograficznego
(notyfikowane jako dokument nr C(2008) 8039) (2009/147/WE). Obecnie obowigzujagcym aktem
wyznaczajacym obszar jest Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 . w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakow. Catkowita powierzchnia obszaru wynosi 30 777,88 ha, z czego
na terenie gminy Stezyca znajduje si¢ okoto 2 356,5 ha.

Obszar Natura 2000 obejmuje gltéwnie teren migdzywala Wisty, w ktorym zachowaly si¢
fragmenty pierwotnych siedlisk przyrodniczych. W poblizu nurtu rzeki, na najnizszych tarasach
utworzonych z gruboziarnistych, piaszczystych mad, gdzie wylewy wod sa czeste, zlokalizowana jest
strefa siedlisk t¢gow topolowo-wierzbowych (klasa Salicetea purpureae). W tej strefie pierwotnym
typem $rodowiska byl las topolowo-wierzbowy (zespdt Salici-Populetum), wystepujacy na
utrwalonych madach. Na terenach sasiadujacych z nurtem rzeki, na tachach w obrgbie koryta rzeki
oraz na S$wiezych piaszczystych odsypach, wystepowaly zarosla wierzbowe (zespot Salicetum
triandro-viminalis), bedace jednym ze stadiéw sukcesji do lasu topolowo-wierzbowego. W omawiane;j
strefie wystgpowaly rowniez starorzecza w réznym stadium sukcesji: od roslinnosci wodnej (klasy
Lemnetea 1 Potamogetonetea), poprzez ro$linnos¢ szuwarowsg (klasa Phragmitetea) i bagienng (klasa
Scheuchzerio-Caricetea), az do bagiennych lasow olszowych (klasa Alnetea glutinosae). Strefa ta byta
ksztaltowana przez dzialalno$§¢ Wisly, ktéora zmieniala potozenie swojego koryta. Wystepuja tu
zbiorowiska szuwarowe i bagienne, a takze pastwiska i Igki zalewne. Na tachach, przy niskich stanach
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wody, pojawiaja si¢ efemeryczne nitrofilne zbiorowiska terofitow z klasy Bidentetea tripartiti.
W obrgbie migdzywala Wisty mozna wyro6znic¢ trzy typy srodowisk waznych dla zachowania populacji
rzadkich i ginacych gatunkow ptakow. Naleza do nich: piaszczyste wyspy i1 tawice w nurcie, urwiste
brzegi (skarpy) oraz tereny zalewowe brzegéw. Wyspy charakterystyczne dla koryta nieuregulowane;j
rzeki nizinnej sa podstawowym wyznacznikiem warto$ci ornitologicznej doliny Wisly. Wyspy
znajdujace sie we wczesnym etapie sukcesji stanowig atrakcyjne siedlisko dla ptakow, takich jak
mewy, rybitwy i ptaki siewkowe. Bardzo wazng cechg tego $rodowiska jest catkowita i naturalna
izolacja wysp od brzegu, co ogranicza penetracje tych miejsc przez ludzi i drapiezniki. Wyspy te
stanowig miejsce gniazdowania takich gatunkéw ptakow, jak: sieweczka obrozna, sieweczka rzeczna,
mewa srebrzysta, rybitwa bialoczelna, ostrygojad, brodziec piskliwy, mewa czarnoglowa i inne.
Urwiste, podmywane przez rzekg¢ brzegi sg siedliskiem gniazdowania dwoch cennych gatunkow:
jaskotki brzegowki 1 zimorodka. To srodowisko charakteryzuje si¢ duza dynamika, stale odnawiang
przez procesy erozyjne. Teren zalewowy brzegow jest najbardziej zré6znicowany sposrod omawianych
srodowisk. Znajduja si¢ tutaj zarowno zaro$la wierzbowe, rosngce na utworach piaszczystych, jak
i pozostalosci lasow tegowych. Mozna tu spotkaé starorzecza wypelnione roslinnoscia wodno-
szuwarowa. Zarosla wierzbowe, stanowigce wczesne stadia sukcesyjne legow wierzbowo-topolowych,
sa siedliskiem charakterystycznym dla dolin duzych rzek nizinnych. Dojrzate stadia rozwojowe
spotykane s3 juz dosy¢ rzadko, natomiast wiklinowiska wystgpuja wzdtuz calego biegu rzeki, nad
brzegami koryta. Czynnikiem srodowiskowym ograniczajacym sukcesje jest wczesnowiosenny zalew
powierzchni przez wezbrania powodziowe, a takze wycinka wikliny w celach gospodarczych. Zarosla
wierzbowe sa miejscem wystegpowania zagrozonych gatunkow ptakéw, takich jak baczek,
podrézniczek, dziwonia, remiza, piecuszka, potrzosa, cierniowka i kwiczot. Starorzecza i zabagnione
obnizenia terenu stanowia cenne siedlisko gniazdowania wielu gatunkéw ptakow. Gatunki
charakterystyczne dla tego typu $rodowiska to: podrozniczek, perkozek, wodnik, tyska, krzyzowka,
glowienka, czernica i inne. Siedliska te sg rzadkie w Europie i zachowaty si¢ jedynie w dolinach rzek
nizinnych, ktére sa najmniej uregulowane i zagospodarowane.

Plan ogdlny w znacznej mierze sankcjonuje stan istniejacy, nowa zabudowa wprowadzona jest
jedynie plombowo, w ramach uzupeiniania zabudowy juz istniejacej. Z uwagi na powyZzsze
minimalizuje mozliwo§¢ wystgpienia potencjalnych zagrozen dla przedmiotow ochrony obszaru
Natura 2000.

Projektowany rezerwat przyrody ,, Wyspy Kobylnickie”
Planowany rezerwat przyrody obejmowac bedzie koryto rzeki Wisly wraz z wyspami

i piaszczystymi tachami znajdujacymi si¢ w km 394,5 — 419,5 rzeki. Administracyjnie rezerwat bedzie
polozony w gminach: Maciejowice, Stezyca, Sieciechow i Kozienice. Catkowita powierzchnia
rezerwatu wyniesie 2525,24 ha. Rezerwat bedzie chronit naturalne koryto Wisty, charakterystyczne
wyspy oraz tachy, pokryte ro§linno$cig. Wymienione tereny stanowig ostoj¢ oraz miejsca lggowe dla
wielu gatunkow ptactwa, w tym chronionych.

Projektowany dokument planu ogoélnego nie przewiduje ingerencji w tego typu obszary.
Z uwagi na powyzsze minimalizuje mozliwo$¢ wystapienia potencjalnych zagrozen dla przedmiotow
ochrony obszaru Natura 2000.

Korytarze ekologiczne

Funkcja korytarzy migracyjnych jest umozliwienie rozprzestrzeniania si¢ gatunkow
i ukierunkowania przeptywu materii, energii i informacji w sieci ekologicznej. Istotne jest zachowanie
droznosci korytarzy, co jest uznawane za jedng ze spraw priorytetowych w ochronie srodowiska. Jest
to zwigzane z konkretnymi zasadami uzytkowania terenow:
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- niezwig¢kszania ilo$ci liniowych 1 obszarowych barier antropogenicznych,
- zalesien w kierunku uzyskania przez istniejace kompleksy wickszej zwartosci,
- utrzymania proekologicznych form gospodarki rolnej.

Mapa przebiegu korytarzy ekologicznych na obszarze Polski zostala opracowana w dwoch
etapach przez Zaklad Badania Ssakow PAN w Biatlowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakdw).
W ramach prac nad przebiegiem korytarzy ekologicznych, na terenie gminy Stezyca wyznaczono dwa
obszary peligce funkcje szlakow migracyjnych: gtéwny korytarz ekologiczny Dolina Dolnego Bugu -
Dolina Dolnego Wieprza (GKPnC-7) oraz gtowny korytarz ekologiczny Dolina Srodkowej Wisty
(GKPdC-10A).

Wigkszos$¢ gminy Stezyca znajduje sie¢ w obregbie korytarza ekologicznego Dolina Dolnego
Bugu - Dolina Dolnego Wieprza (GKPnC-7). W granicach opracowania korytarz ten obejmuje
gtownie tereny lesne, taki, pastwiska oraz grunty orne. Poludniowy fragment gminy Stgzyca znajduje
si¢ natomiast w obrebie korytarza ekologicznego Dolina Srodkowej Wisty (GKPdC-10A).

Legenda

r_" granica gminy Stezyca [ ] korytarz krajowy "Dolina Dolnego Bugu [1 korytarz krajowy "Dolina Srodkowej Wisty" (GKPnC-10A)
- Dolina Dolnego Wieprza" (GKPnC-7)

Ryc. 6 Korytarze ekologiczne o randze krajowej na terenie gminy Stezyca

2.4 Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci S0 m od stopy walu

Dla obszaru Gminy Stezyca sporzadzone zostaly mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego
w ramach programu ISOK (Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi
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zagrozeniami) opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej. Na podstawie wykonanych
analiz i obliczen okreslono zasigg przestrzenny zalewu w dolinach rzek Wisty. Mapy zawieraja zasigg
zalewu woda, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest:
— Wysokie prawdopodobienstwo (p = 10%) — dotyczy terenu w obrgbie watow
przeciwpowodziowych przy rzece Wista.
—  Srednie prawdopodobienstwo (p = 1%) — obejmuje rowniez obszar w obrebie waldw
przeciwpowodziowych przy rzece Wista oraz potudniowe zabudowania wsi Piotrowice.

Dodatkowo, na terenach przylegajacych do mniejszych ciekéw wodnych, mogg wystepowac
lokalne podtopienia w okresie wiosennych roztopow oraz przy intensywnych deszczach letnich.

W planie ogdlnym ograniczono mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy na terenach
zagrozonych powodzig. W ich obrebie wyznaczono glownie strefy otwarte (SO), za wyjatkiem
obszaréw ktore posiadaja status budowlany w obowigzujacym planie miejscowym gminy — takie
obszary wystepuja w miejscowosciach Paprotnia i Pawlowice. Ponadto strefy planistyczne
umozliwiajace realizacj¢ zabudowy zostaly wskazane rowniez w obrebie istniejacych zabudowan,
ograniczajac zasigg do faktycznego zagospodarowania terenu. Stanowia one pojedyncze dziatki
zlokalizowane w obrgbach ewidencyjnych Piotrowice i Paprotnia.

2.5 Obszary gruntow zmeliorowanych

Cze$¢ gruntdow wystepujacych w obszarze gminy Stezyca jest zmeliorowana, sa to gldwnie
grunty zlokalizowane w strefach otwartych. W mysl zapisow Prawa Wodnego urzadzeniami
melioracji wodnych s3: rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie; drenowania;
rurociagi, stacje pomp shuzace wylacznie do celow rolniczych; ziemne stawy rybne; groble na
obszarach nawadnianych; systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnien
cisnieniowych, o ile stuzg celom regulacji stosunkow wodnych, zgodnie z zapisami wspominanego
wczesniej art. 195 ustawy. Dodatkowo przepisy dotyczace urzadzen melioracji wodnych stosuje si¢
do: budowli wstrzymujacych erozje wodna; drég dojazdowych niezbgdnych do uzytkowania obszarow
zmeliorowanych; fitomelioracji oraz agromelioracji; systemow przeciwerozyjnych; a takze
zagospodarowania zmeliorowanych trwatych gk i pastwisk. Rowy melioracyjne, najliczniej znajdujg
si¢ w pasie miedzy Stara Rokitniag a Nadwislanka. Sie¢ rowow nie jest wszedzie konserwowana,
a wiele z nich ulega silnemu zarastaniu, przez co nie prowadzi wody wcale lub tylko w okresach
wysokich stanow.

Wyznaczajac strefy otwarte w planie ogdélnym w terenach uzytkowanych rolniczo plan
umozliwi utrzymanie gruntdbw zmeliorowanych wraz z mozliwoscig ich rozbudowy czy przebudowy.

2.6 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepujq te ruchy

Na obszarze opracowania nie prowadzi si¢ prac istotnie przeksztatcajacych rzezbe terenu. Na
podstawie dostgpnych materialdéw nie stwierdzono wystgpowania terenu narazonego na osuwanie si¢
mas ziemnych. Tereny w granicach obszaru opracowania nie sg narazone na wystepowanie ruchow
masowych, wedtug krajowego programu pn. ,,System Ostony Przeciwosuwiskowej” (SOPO).

Zgodnie z Przegladowa mapag osuwisk i obszarow predysponowanych do wystgpowania
ruchow masowych w wojewddztwie lubelskim, na obszarze gminy Stezyca wystepuja tereny
predysponowane do wystgpienia ruchow masowych, szczegdlnie w jej poéinocno-wschodniej czesci.
Sa to ogolne i wstgpne informacje o mozliwej predyspozycji obszarow (wynikajacej gltownie
z budowy geologicznej i morfologii) do rozwoju ruchow masowych, nie potwierdzone zwiadem
terenowym, dlatego nie mozna ich wykorzystywaé przy sporzadzaniu aktow planowania
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przestrzennego szczebla lokalnego. Aktualnie Przegladowa mapa osuwisk 1 obszarow
predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych w wojewddztwie lubelskim to jedyne
dostepne zrédlo dotyczace obszarow osuwiskowych w gminie.

2.7 Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy zlokalizowane sg dziewie¢ uje¢ wod podziemnych, z czego dla trzech ujeé
istnieja po dwie studnie. Wigkszo$¢ studni wykorzystywana jest do zaopatrzenia miejscowej ludnosci
w wode. Dla jednej studni (w Stezycy) zostala ustanowiona strefa ochrony bezposredniej. Nie
wyznaczono stref ochrony posrednie;j.

W planie ogdélnym uwzgledniono wystepowanie uje¢ wod na terenie Gminy Stezyca m.in.
poprzez wyznaczenie w ich obrgbie stref infrastrukturalnych (SI). Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze
wszystkie strefy planistyczne w profilu podstawowym maja dopuszczenie terenow infrastruktury
technicznej a co za tym idzie ujgcia wod w planie ogélnym gminy znajduja si¢ rowniez w granicach
innych stref, poza wymieniong strefa infrastrukturalng (SI).

2.8 Obszary ochronne zbiornikow wod Srodladowych

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikow wod $rodladowych, zwane
dalej "obszarami ochronnymi", stanowig obszary, na ktorych obowigzuja zakazy, nakazy oraz
ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania z wody w celu ochrony zasobow tych
wod przed degradacja. Na obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektow budowlanych oraz
wykonywania robot lub innych czynnos$ci, ktore moga spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow
lub woéd, a w szczegolnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko. Na terenie Gminy Stgzyca nie stwierdzono wystgpowania
obszarow ochronnych zbiornikow §rodlagdowych.

Na obszarze gminy znajduja si¢ dwa Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP): nr 215
1222. GZWP nr 215 obejmuje niemal catag gmine, z wyjatkiem jej poludniowej czesci, wzdtuz Wisty.
Jest to zbiornik o charakterze porowym z warstwa wodono$ng na glebokosci 160 m. Jego
powierzchnia wynosi 51 000 km?. GZWP nr 222 obejmuje cata gming, z wyjatkiem jej wschodniej
czgsdci. Zbiornik ten rowniez ma charakter porowaty, a warstwa wodonos$na waha si¢ miedzy 20 a 80
m. Powierzchnia tego zbiornika wynosi 2803,2 km?. GZWP nr 222 pemli rowniez rolg obszaru
zasilania dla glgbiej potozonych zbiornikow, w tym GZWP nr 215. Na obszarze Gminy Stezyca nie
ustanowiono obszarow ochronnych GZWP.

2.9 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Stgzyca wystepuje jeden teren i obszar gorniczych (Stara Rokitnia I), na
ktorym wydobywany jest piasek ze zwirem. Dla tego terenu nie zostaly wyznaczony filar ochronny.
Na obszarze tym wskazano w planie ogdlnym strefe gornicza (SG).

2.10 Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Stezyca udokumentowano dziesi¢¢ z16z surowcow mineralnych, wsrod
ktorych dominujg piaski ze zwirem, wystepujace we wschodniej cze$ci gminy, gldwnie w rejonie
miejscowosci Brzeziny, Krukowka i Stara Rokitnia. Oprocz nich zidentyfikowano takze piaski
kwarcowe (Stezyca), torfy (Kletnia) oraz ztoza gazu ziemnego i ropy naftowej, zlokalizowane
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w polnocnej cze$ci gminy, czeSciowo na terenie sgsiedniej jednostki administracyjnej. Ztoze Stara
Rokitnia I jest obecnie jedynym eksploatowanym na terenie gminy. Dla cze$ci z udokumentowanych
zt6z kopalin, w planie og6lnym wyznaczono strefy goérnicze (SG) — wylaczajac tereny gdzie
eksploatacja ztoza zostata zaniechana.

Tab. 1. Charakterystyka z16z eksploatowanych lub mozliwych do eksploatacji na terenie gminy Stezyca

L Nazwa zloia Kopalina Status zloza Powierzchnia Teren Obszar
p- gléwna zloza [m?] goérniczy goérniczy
KRUSZYWA NATURALNE
| Borowina piaski i ztoze rozpoznane 16096 i )
) ZWiry szczegdlowo
) Brzezin piaski i eksploatacja ztoza 8313 i )
) Y ZWiry zaniechana
3 Brzeziny IIT piaski i ztoze rozpoznane 21623 i )
) Y ZWiry szczegdlowo
4 Brzeziny VI piaski i ztoze rozpoznane 4496 i )
) y ZWiry szczegodtowo
o piaski i ztoze rozpoznane
5. Stara Rokitnia awiry szczegblowo 23301 - -
Lo ztoze Stara o
6. Stara Rokitnia I piaski i zagospodarowane 8116 Rokitnia | S1ara Rokitnia
Zwiry 1 "1
) piaski eksplogtacj a zloza
7. Stezyca KWarcowe zaniechana 338543 - -
TORFY
8. Kletnia I torfy | cksploatacja zloza 8266 . -
zaniechana
GAZY ZIEMNE
9 Stezyca gazy eksploatacja ztoza 3553016 i )
) ziemne zaniechana
ROPY NAFTOWE
. ropy ztoze o zasobach i )
10. Stezyca-szac. naftowe szacunkowych 2009329

Zrédlo: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski — MIDAS

2.11 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na terenie gminy Stezyca nie wystgpuja obszary uzdrowisk ani obszary ochrony

uzdrowiskowe;j.

2.12 Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspoélczesnej

Krajobraz kulturowy stanowi przede wszystkim zabudowa jednorodzinna, ktéra w wielu
miejscach nawigzuje do tradycyjnych form wiejskich. Do swoistych wyréznikow w krajobrazie
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kulturowym gminy nalezg obiekty sakralne (czgsto stanowigce dominanty w krajobrazie
poszczegolnych miejscowosci).

Na terenie gminy zlokalizowane sg cztery zabytki wpisane do wojewddzkiego rejestru
zabytkow (Tab. 2) — to przede wszystkim obiekty sakralne oraz ich otoczenie w miejscowosciach
Brzeziny i Stezyca. Najbardziej charakterystycznym zabytkiem gminy jest gotycki ko$ciot parafialny
pw. $§w. Marcina w Stezycy. Wsrdd pozostalych zabytkow zawartych w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, cze$¢ z nich wskazana zostata do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow (Tab. 3). Pozostate
zabytki, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow przedstawiono w Tab. 4. Najwiecej obiektow
objetych wojewodzka ewidencja zabytkow dotyczy budownictwa wiejskiego, reprezentowanego przez
chatupy, stodoly i obory z przetomu XIX i XX w. Najwigksza liczba zabytkow znajduje si¢ w Stezycy
(45), Brzezinach (20) oraz Pawtowicach (11). Miejsca pamigci narodowej, takie jak mogita zotnierzy
AK znajduje si¢ na cmentarzu parafialnym w Brzezinach a pomnik polegtych mieszkancow Ziemi

Stezyckiej w Stezycy.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest 154 stanowisk archeologicznych, figurujacych
w gminnej ewidencji zabytkéw (Tab. 5). Najczesciej sa to slady osadnictwa oraz osady.

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow oraz do wojewddzkiej ewidencji zabytkow
przedstawiajg ponizsze tabele.

Tab. 2 Wykaz obiektéw i obszaré6w zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw
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Przedmiot i zakres Nr w rejestrze zabytkow/ Dokumentacja opracowana
L e o . . . . dla zabytku w zasobie WEZ/
p- | Miejscowos¢ wpisu do rejestru podstawa wpisu do rejestru . o
zabvtkéw zabvtkéw nazwa obiektu zgodnie z
y y kartg ewidencyjng zabytku
A/894
lfosc101 par'aﬁalny pw. |- Orzeczentc GKZ Woj - karta ewidencyjna architektury
Sw. Sebastiana z Warszawskiego z 7.05.1962 e . s
. . tzw. karta ,,biata” (Ko$ciot
1 Brzezin otoczeniem zabytku w |-decyzja LWKZ z 18.11.2015, fial Sw. Sebasti
' Y lgranicach dziatki znak: KD.5130.100.5.2015- pfit ‘atny pw. o - 128 33?5“1)
wskazanej w dec., wg  [zmiana w trybie art. 155 Kpa | arla Lzw. ,Z1o'ona (Koscié
. . pw. Sw. Sebastiana)
zal. mapy orzeczenia o uznaniu za
zabytek
- karta ewidencyjna architektury
tzw. karta ,,biata" (Ko$ciot
parafialny p.w. Sw. Marcina)
o - karta tzw. ,,zielona” (Kosciot
kosciot parafialny pw. |4 977 parafialny p.w. Sw. Marcina)
Sw. Marcina Bpa, . .
. . - decyzja WKZ w Lublinie z
2. Stezyca dzwonnica, drzewostan
. 16.05.1989, znak: . . .
w gran. ogrodzenia 49/17/39 - karta ewidencyjna architektury
kosScielnego KL.IV.53 tzw. karta ,,biata” (Dzwonnica)
- karta ewidencyjna architektury
tzw. karta , biata” (Zespot
koscielny p.w. Sw. Marcina)
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kosciot filialnego pw.

znajdujacymi si¢ na jej
terenie

Warszawskiego z 11.05.1966,
znak: KL.1V.49/3/66;

Prremicnienia A/T29 . - karta ewidencyjna architektury
3 Stezvea Panski 6 d kodciot [ orzeczenie GKZ Woj. tzw. karta ,,biata" (Ko$ciot
’ &2y anskiego (4. d. kosci6 Warszawskiego z 2.04.1962,  [filialny
klasztorpy L znak: KI.IV.585/62 p.-w. Przemienienia Panskiego)
pofranciszkanski)
teren Twierdzy w A/895
Deblinie z obiektami | decyzja GKZ Woj - karta ewidencyjna architektury
4. Nadwis$lanka |architektonicznymi ) tzw. karta ,,biata (Fort I

Nadwislanka)

Zrédlo: Dane Lubelski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw

Tab. 3 Wykaz zabytkéw ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, niewpisanych do rejestru zabytkéw
— wskazanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow

L Mieiscowosé Adres/ zgodnie z danymi | Obiekt/ zgodnie z nazwa | Dokumentacja tworzaca
P- J w Kkarcie ewidencyjnej w karcie ewidencyjnej zasob WEZ
. . - karta ewidencyjna
1. B dz. 177/5 Pleb . .
rzeziny z ebania architektury tzw. karta ,,biata"
2. Brzeziny |dz. 173/5 Mtyn elektryczny i kar'ta ewidencyjna .
architektury tzw. karta ,,biata”
3. Brzeziny |dz. 177/3 Cmentarz parafialny - karta cmentarza
4. Brzeziny 1("1;] 1227112;1&(((;)) 5?2;80 ;Zl)ele V' |Cmentarz przykoscielny |- karta cmentarza
5. | Nadwislanka |(d. Michalinéw), dz. 246/1  |Cmentarz prawostawny - karta cmentarza
6. | Nadwislanka |(d. Michalinéw), dz. 246/1  |[Kostnica i kar.ta ewidencyjna -
architektury tzw. karta ,,biala
7. | Nadwislanka [(d. Michalinéw), dz. 246/1 | Mauzoleum - karta ewidencyjna
architektury tzw. karta ,,biala
' ‘ ' Kos$ciot parafialny, p.w. - karta ewidencyjna
8. Piotrowice |(d. Pawtowice), dz. 444 Sw. architektury tzw. karta ,,biata”
Jakuba - karta tzw. ,,zielona”
9. Piotrowice |(d. Pawtowice), dz. 444 Cnrle'ntarz’ przykoscielny | karta cmentarza
kosciota Sw. Jakuba
10. Piotrowice |(d. Pawtowice), dz. 610 Cmentarz parafialny - karta cmentarza
11. Stezyca dz. (przy kosciele w rej. Cmentarz przykoscielny |- karta cmentarza
zabytkow A/977), dz. 2543
12. Stezyca (Zp;lf;]tlligi:]/il;%;?ﬁz. 2080 Cmentarz przykoscielny |- karta cmentarza
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3. .« | Adres/ zgodnie z danymi | Obiekt/ zgodnie z nazwa | Dokumentacja tworzaca
Lp. | M
P IEISCOWOSE |\ Karcie ewidencyjnej w karcie ewidencyjnej zasob WEZ
. Plebania przy kosciele p.w. |- karta ewidencyjna
13. t .2 L . . .
3 Stezyca dz. 2085 Przemienienia Panskiego |architektury tzw. karta ,,biata"
14. Stezyca  |dz. 2065 Cmentarz parafialny - karta cmentarza

Zrédlo: Dane Lubelski Wojewédzki Konserwator Zabytkéw

Tab. 4 Dodatkowe zabytki ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw, figurujace w zasobie KEZ
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Nr. inwentarzowy
] a karty ewid.
Lp. | Miejscowos¢ Adres Obiekt Dokume;;tgg /36&01:?; a zasob zabytku w
wUuOZ
w Lublinie
1 Brzezce 17 Chatupanr 17 | karta ew1de.ncy7jana architektury 552ka
tzw. karta ,,biata
2 Brzezce 50 Chatupanr 50 | karta ew1depcyjna architektury 553ka
tzw. karta ,,biata”
3 Brzezce 53 Chalupanr 53 | karta ew1depcyjna architektury 554ka
tzw. karta ,,biata”
4 Brzezce 56 Chatupanr 56 | karta ew1depcyjna architektury 555ka
tzw. karta ,,biata"
5 Brzezce 66 Chatupa nr 66 | karta ew1depcyjna architektury 556ka
tzw. karta ,,biata”
6 Brzezce 127 Chatupa nr 127 | karta ew1de.ncy7jjna architektury 557ka
tzw. karta ,,biata
7 Brzezce 128 Chatupa nr 128 | karta ew1de.ncy7jjna architektury 558ka
tzw. karta ,,biata
8 | Brzeziny 9 Chatupanr9 | Karta ewidencyjna architektury —lgq, 1,
tzw. karta ,,biata
9 Brzeziny 23 Chatupanr23 | karta ew1depcyjna architektury 562ka
tzw. karta ,,biata”
10 Brzeziny 39 Chatupanr39 | karta ew1depcy9’na architektury 563ka
tzw. karta ,,biata
11 Brzeziny 44 Chatupanr44 | karta ew1depcyjna architektury 564ka
tzw. karta ,,biata"
12 Brzeziny 51 Chatupanr 51 | karta ew1de'ncyina architektury 565ka
tzw. karta ,,biata
13 Brzeziny 65 Chatupa nr 65 | arta ewidencyjna architektury 556,
tzw. karta ,,biata”
14 Brzeziny 65 Ol?ora i - karta ewide'ncyina architektury 567ka
spichlerz tzw. karta ,,biata
15 Brzeziny 65 Stodotanr 65 | karta ew1de'ncyina architektury 568ka
tzw. karta ,,biata
16 Brzeziny 102 Chatupa nr 102 | karta ew1depcyjna architektury 569ka
tzw. karta ,,biata”
17 | Brzeziny 105 Chatupa nr 105 | Xarta ewidencyjna architektury |50
tzw. karta ,,biala”
18 | Dlugowola 29 Chatupanr29 | karta ewidencyjna architektury ;g1 ,
tzw. karta ,,biala”
19 | Kletnia Nowa 112 Chatupa nr 112 [ Xarta ewidencyjna architektury |, 1961,
tzw. karta ,,biata"
20 | Kletnia Nowa 115 Chatupa nr 115 | karta ewidencyjna architektury ;1 g7y,
tzw. karta ,,biala
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Nr. inwentarzowy

Dokumentacja tworzaca zasob LET7 Gl
Lp. | Miejscowos¢ Adres Obiekt u WEZJ / U:V’V A (?I zabytku w
wUuOoZzZ
w Lublinie
21 | Kletnia Stara 24 Chalupanr24 | karta ew1depcyjna architektury 1198ka
tzw. karta ,,biata”
22 | Kletnia Stara 61 Chatupanr 61 [ Xarta ewidencyjna architektury |y jgg
tzw. karta ,,biata”
23 | Kletnia Stara 68 Chatupanr 68 | Karta ewidencyjna architektury ;540
tzw. karta ,,biala”
24 | Kletnia Stara 70 Chatupanr 70 | karta ew1depcyjna architektury 1201ka
tzw. karta ,,biata”
25 Paprotnia 4 Chatupa nr 4 - karta ew1de'ncygna architektury 1727ka
tzw. karta ,,biala"
26 Paprotnia 6 Chatupa nr 6 - karta ew1de.ncyﬂj,na architektury 1728ka
tzw. karta ,,biata
27 Paprotnia 21 Chalupanr21 | karta ew1depcyjna architektury 1729ka
tzw. karta ,,biata"
28 | Paprotnia 23 Chatupanr23 [ Xarta ewidencyjna architektury ;734 ,
tzw. karta ,,biata
29 Paprotnia 24 Chalupanr24 | karta ew1depcyjna architektury 1731ka
tzw. karta ,,biata”
30 Paprotnia 25 Chatupanr25 | karta ew1depcyjna architektury 1732ka
tzw. karta ,,biata”
31 | Paprotnia 34 Chatupa nr 34 [ Karta ewidencyjna architektury )55,
tzw. karta ,,biata
32 | Paprotnia 46 Chatupa nr 46 [ Xarta ewidencyjna architektury ;734
tzw. karta ,,biata"
33 | Paprotnia 119 Chatupa nr 119 | Xarta ewidencyjna architektury ;55
tzw. karta ,,biata”
34 Paprotnia 148 Chatupa nr 148 | karta ewlde.ncyina architektury 1736ka
tzw. karta ,,biata
35 Pawlowice 83 Chatupanr 83 | karta ew1depcyjna architektury 1752ka
tzw. karta ,,biata”
36 | Pawlowice 84 Chatupa nr 84 | Xarta ewidencyjna architektury ;55
tzw. karta ,,biata”
37 Piotrowice 62 Chatupanr 62 | karta ew1depcy]na architektury 1784ka
tzw. karta ,,biata”
38 Piotrowice 65 Chatupanr 65 | karta ewldepcyjna architektury 1785ka
tzw. karta ,,biata"
39 Piotrowice 69 Chatupanr 69 | karta ew1depcy9’na architektury 1786ka
tzw. karta ,,biata
40 Piotrowice 94 Chatupanr 94 | karta ewldepcyjna architektury 1787ka
tzw. karta ,,biata”
41 | Piotrowice 94 Stodolanr 94 [ karta ewidencyjna architektury 1y 79¢,
tzw. karta ,,biata”
42 | Prazmow 16 Chatupa nr 16 | Karta ewidencyjna architektury |\, g0,
tzw. karta ,,biata
43 |Rokitnia Nowa 36 Chatupanr36 | <arta ewidencyjna architektury ) g3y
tzw. karta ,,biala
44 |Rokitnia Nowa 14 Chatupa nr 14 | Karta ewidencyjna architektury ;g1 5
tzw. karta ,,biala”
45 | Rokitnia Stara 11 Chatupanr 11 | karta ew1depcyjna architektury 1865ka
tzw. karta ,,biala”
46 |Rokitnia Stara 48 Chatupa nr 48 | Xarta ewidencyjna architektury ;a1 o
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Nr. inwentarzowy

Dokumentacja tworzaca zaséb LET7 Gl
Lp. | Miejscowos¢ Adres Obiekt WEZ/ UWAGI zabytku w
wUuOoZzZ
w Lublinie
47 |Rokitnia Stara 67 Chatupanr67 [ Xarta ewidencyjna architektury ;g
tzw. karta ,,biata”
o Dom - karta ewidencyjna architektury
48 | Rokitnia Stara 91 mieszkalny tzw. Karta . biafa” 1868ka
49 |Rokitnia Stara 97 Chatupa nr 97 | karta ewidencyjna architektury ;g0 .
tzw. karta ,,biala
50 |Rokitnia Stara 98 Chatupanr 98 | karta ew1depcyg,na architektury 1870ka
tzw. karta ,,biata
. . Dom - karta ewidencyjna architektury
51 Stezyca ul. Deblinska 1 mieszkalny 2w, karta . biala” 2006ka
. ul. - karta ewidencyjna architektury
52 Stezyca Franciszkaniska 4 Chalupa tzw. karta . biala” 2007ka
. . Dom - karta ewidencyjna architektury
53 Stezyca ul. Kréolewska 5 mieszkalny 2w, karta . biala” 2008ka
. . Dom - karta ewidencyjna architektury
54 Stezyca ul. Krolewska 12 | -o0 szkalny 2w karta _biala" 2009ka
. . Dom - karta ewidencyjna architektury
55 Stezyca ul. Krdlewska 24 mieszkalny 2w, karta _biata” 201 Oka
56 Stezyca ul. Krélewska 32 |Stodota - karta ew1de.ncy7jana architektury 2011ka
tzw. karta ,,biata
. . Dom - karta ewidencyjna architektury
57 Stezyca ul. Krélewska 12 mieszkalny 2w, karta . biala” 2012ka
. , Dom - karta ewidencyjna architektury
1. Krolewska 24 [ 2013k
58 Stezyca ul. Krélewska 24 |1 ioc kalny 2w, karta . biala” 013ka
59 Stezyca ul. Krélewska 32 |Chatupa - karta ew1de.ncy7jana architektury 2014ka
tzw. karta ,,biata
60 Stezyca ul. Krélewska 54 |Chatupa - karta ew1depcy9’na architektury 2015ka
tzw. karta ,,biata
. . Dom - karta ewidencyjna architektury
61 Stezyca ul. Krolewska 56 mieszkalny 2w, Karta . biafa” 2016ka
. . Dom - karta ewidencyjna architektury
62 Stezyca ul. Krolewska 63 mieszkalny 2w, karta _biata” 2017ka
63 | Stezyca | ul. Krélewska 76 [Chatupa - karta ewidencyjna architektury gy,
tzw. karta ,,biata
. , Dom - karta ewidencyjna architektury
64 Stezyca  |ul. Krolewska 113 |~ eszkalny 2w Karta _biata” 2019ka
65 Stezyca ul. Krzywa 5  |Stodota - karta ew1de'ncyina architektury 2020ka
tzw. karta ,,biata
66 Stezyca ul. Krzywa 8  |Stodota - karta ew1depcy9’na architektury 2021ka
tzw. karta ,,biata
67 Stezyca PI. Senatorski 6 [Stodota - karta ew1de'ncyina architektury 2022ka
tzw. karta ,,biata
. Dom - karta ewidencyjna architektury
68 Stezyca ul. Senatorska 1 mieszkalny 2w, Karta . biafa” 2023ka
69 Stezyca ul. Senatorska 3 |Chatupa - karta ew1de'ncyina architektury 2024ka
tzw. karta ,,biala
70 Stezyca ul. Senatorska 3 |Stodota - karta ew1depcy,J’na architektury 575
tzw. karta ,,biala
. Dom - karta ewidencyjna architektury
71 Stezyca ul. Senatorska 4 mieszkalny (2w, karta _biata” 2026ka
72 Stezyca ul. Senatorska 11 |Stodota - karta ewidencyjna architektury 2027ka

21

tzw. karta ,,biata”




Uzasadnienie do planu ogélnego Gminy Stezyca

Nr. inwentarzowy

adnotacja ,,rozebrany”

Dokumentacja tworzaca zaséb LET7 Gl
Lp. | Miejscowos¢ Adres Obiekt u WEZJ / U:V’V A (?I zabytku w
wUuOoZzZ
w Lublinie
73 Stezyca ul. Senatorska 11 |Chatlupa - karta ew1depcyg,na architektury 2028ka
tzw. karta ,,biata
. Dom - karta ewidencyjna architektury
74 Stezyca ul. Senatorska 19 mieszkalny 2w, karta _biata” 2029ka
75 Stezyca ul. Zielona 3  [Chalupa - karta ew1depcyjna architektury 2030ka
tzw. karta ,,biata"
. . Dom - karta ewidencyjna architektury
76 Stezyca ul. Zielona 7 mieszkalny 2w, karta . biala” 203 1ka
77 Brzeziny Dwér - karta t;w. ,zlelona 3 na karcie h63kz
adnotacja ,,rozebrany
78 Pawlowice Dzwonnica - karta tzw. ,,zielona” 581kz
79 Stezyca Plac Senatorski 2 [Dom ,,Gminny" | karta tzw. »zielona . na karcie 645 kz
adnotacja ,,rozebrany
80 Stezyca Chatupa nr 3 - karta t.ZW' ,,21elona”’,’na karcie 646 kz
adnotacja ,,rozebrany
81 Stezyca Chatupa nr 4 - karta tzw. ,,zielona” 647 kz1648 kz
82 Stezyca Chatupa nr 6 - karta tzw. ,,zielona” 649 kz/650 kz
83 Stezyca Chatupa nr 9 - karta tzw. ,,zielona” 651 kz
84 Stezyca Chatupanr21 [ karta t.zw. ,,21elona”’,’na karcie 652 kz
adnotacja ,,rozebrany
85 Stezyca Chalupa nr 28 |- karta tzw. ,,zielona" 653 kz
86 Stezyca Chatupanr 71 [ karta t.ZW' ,,melona"z’na karcie 654 kz
adnotacja ,,rozebrany
87 Stezyca Chatupanr 84 | karta t.ZW' ,,21elona”’,’na karcie 655 kz
adnotacja ,,rozebrany
88 Stezyca Chalupanr 93 |- karta tzw. ,,zielona" 656 kz
89 Stezyca Chatupa nr 115 [ karta tzw. ,,zielona", na karcie 657 k.

Zrédlo: Dane Lubelski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw

Tab. 5 Stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw gminy Stezyca

Nr Nr Nr. q
. stanowiska Material kulturowy,
Lp. Miejscowos¢ obszaru | stanowiska w kultura, okres
AZP w obszarze .. L.
miejscowosci
1 Brzeziny 69 - 74 1 1 folwark XIX w.
2 Brzeziny 69 - 74 3 3 osad, XVII-XVII w.
. slad osadn., XVI w.
3 Brzeziny 69-74 4 4 osada?, XVII-XVIII w.
4 Brzeziny 69 - 74 5 5 osada, XVII-XVIII w.
5 Brzeziny 69 - 74 6 6 osada, XVII-XVIII w.
6 Brzeziny 69 -74 7 7 osada, XVII-XVIII w.
7 Brzeziny 69 -74 8 8 osada, XVII-XVIII w.
. $lad osadn., XI w.
8 Brzeziny 69-74 ? ? osada?, XVII-XVIII w.
9 Brzeziny 69 - 74 10 10 osada?, XVII-XVIII w.
10 Brzeziny 69 - 74 11 11 $lad osadn., XVI w.
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Nr
Nr Nr . q
. stanowiska Material kulturowy,
L Miejscowosé obszaru | stanowiska kultura, okres
p- Iscow AZP W obszarze . . W - S
miejscowosci
osada, XVII-XVIII w.
11 Brzeziny 69 - 74 12 12 osada, XVII-XVIII w.
12 Brzeziny 69 - 74 13 13 osada?, XVII-XVIII w.
13 Brzeziny 69 - 74 14 14 osada, XVII-XVIII w.
14 Brzeziny 69 - 74 15 15 osada, XVII-XVIII w.
. slad osadn., XVI/XVII w.
15 Brzeziny 69-74 16 16 osada?, XVII-XVIII w.
$lad osadn., XVI w.
1 Brzezi -74 1 1 ’
6 rzeziny 69-7 7 7 osada?, XVII-XVIIT w.
, $lad osadn., p6zne $redniowiecze
17 Brzezce 70-73 16 > slad osadn., osada, XVII-XVIII w.
, $lad osadn., XI-XII w.
18 Brzezce 0-73 17 6 $lad osadn., XVII-XVIII w.
19 Brzezce 70 -73 18 7 osada (?7), XVIII w.
20 Brresce 70 - 73 19 8 $lad osadn., kultura pradziejowa, wezesna
epoka brazu
)1 Brzesce 70 - 73 20 9 $lad osadn., kultura pradziejowa, wczesna
epoka brazu
22 Brzezce 70-73 21 10 osada (?), XVIII w.
oy Brresce 70 - 73 ” 1 slad osgdn., kultura tuzycka, okres
halsztacki
24 Brzezce 70 - 73 23 12 dworek szlachecki, XVII w.
25 Brzezce 70 - 73 24 13 $lad osadn., osada, XVII-XVIII w.
$lad osadn., kultura pradziejowa, wczesna
, epoka brazu
26 B 70-73 25 14
reezee $lad osadn., kultura tuzycka, V okres
epoki brazu
27 Brzezce 70 -73 26 15 Osada?, XVIII w.
28 Brzezce 70 - 73 27 16 slad osadn., XVII-XVIII w.
osada, kultura tuzycka, okres halsztacki
29 Dhigowola 70 - 73 33 1 §lad osadn., XVIII w.
slad osadn., kultura tuzycka, okres
30 Dhigowola 70-73 34 2 halsztacki
slad osadn., osada, XVII-XVIII w.
31 Dhugowola 70 - 73 35 3 $lad osadn., kultura hizycka, wczesna
epoka brazu
slad osadn., kultura tuzycka, okres
32 Dhugowola 70-73 36 4 halsztacki
$lad osadn., XVIII w.
Osada?, kultura tuzycka, okres halsztacki
33 Diugowola 70-73 37 5 slad osadn., XVII-XVIII w.
$1 ., kult huzyck k
34 Dhugowola 70 - 73 18 6 slad osgdn , kultura tuzycka, okres
halsztacki
$lad osadn., kultura ‘tuzycka, okres
35 Dhugowola 70 -73 39 7 halsztacki
slad osadn., XVIII w.
36 Dhugowola 70 -73 40 8 slad osadn., kultura trzciniecka, II-III
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Nr
Nr Nr . .
. stanowiska Material kulturowy,
Lp. Miejscowos¢ obszaru | stanowiska w kultura, okres
AZP w obszarze .. L.
miejscowosci
okres epoki brazu
$lad osadn., kultura ‘tuzycka, okres
halsztacki
slad  osadn., XI-XII w., pdzne
sredniowiecze
osada (?), XVIII w.
$lad osadn., kultura pradziejowa, wczesna
epoka brazu
37 Dhugowola 70 - 73 41 9 osada}, kultura trzciniecka, II-III okres
epoki brazu
slad osadn., sredniowiecze IX-XV w.
slad osadn., osada, XVII-XVIII w.
38 Dlugowola 70-73 42 10 slad osadn., IX-XV w.
osada (?), kultura ‘tuzycka, okres
halsztacki
19 Dhugowola 70 - 73 43 1 slad os,adn., kult.ura pradziejowa, okres
wpltywow rzymskich
slad osadn., sredniowiecze XI-XII w.
osada, XVIII w.
$lad osadn., kultura pradziejowa, wczesna
epoka brazu
40 Dlugowola 70-73 44 12 slad osadn., kultura tuzycka, IV-V okres
epoki brazu
$lad osadn., XVI-XVIII w.
Slad osadn., kultura trzciniecka, II-IIT
41 Dhugowola 70-73 45 13 okres epoki brazu
slad osadn., XVIII w.
4 Dhugowola 70 - 73 46 14 slad osa}dn., kultura tuzycka, okres
halsztacki
$lad osadn., kultura pradziejowa, wczesna
43 Dlugowola 70-73 47 15 epoka brazu
$lad osadn., XVII-XVIII w.
Slad osadn., kultura ‘tuzycka, okres
44 Diugowola 70-73 48 16 halsztacki, epoka brazu
osada?, p6zne $redniowiecze
slad osadn., XVIII w.
45 Dhugowola 70-73 49 17 $lad osadn., $redniowiecze XI-XII w.
46 Dhugowola 70-73 50 18 $lad osadn., p6zne $redniowiecze
slad osadn., kultura tuzycka, okres
47 Dhigowola 70-73 51 19 halsztacki
$lad osadn., XVII w.
48 Dlugowola 70-73 52 20 $lad osadn., XVII-XVIII w.
49 Drachalica 70 -73 32 1 $lad osadn., XVI-XVIII w.
. osada?, XVI-XVII w.
50 Kletnia 69 - 74 24 1 osada, XVIL-XVIII w.
51 Kletnia 69 - 74 25 2 osada?, XVII-XVIII w.
52 Kletnia 69 -74 26 3 osada, XVII-XVIII w.
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Nr Nr Nr. .
. stanowiska Material kulturowy,
Lp. Miejscowosé obszaru | stanowiska w kultura, okres
AZP w obszarze .. L.
miejscowosci
. osada?, XVI-XVII w.
33 Kletnia 69-74 27 4 osada, XVII-XVIII w.
. slad osadn., XVI w.
54 Kletnia 69 - 74 28 5 osada, XVIL-XVIII w.
55 Kletnia 69 - 74 29 6 osada, XVII-XVIII w.
. $lad osadn., XVI-XVII w.
36 Kletnia 69-74 30 ! osada, XVII-XVIII w.
57 Kletnia 69 - 74 31 8 osada?, XVII-XVIII w.
58 Kletnia 69 - 74 32 9 osada?, XVII-XVIII w.
59 Kletnia 69 - 74 33 10 osada?, XVII-XVIII w.
60 Kletnia 69 - 74 34 11 osada?, XVII-XVIII w.
61 Kletnia 69 - 74 35 12 osada, XVII-XVIII w.
62 Krukowka 70 - 74 12 1 kopiec, (?7)
63 Krukowka 70 - 74 14 2 obozowisko, kultura §widerska, paleolit
64 Nadwislanka 70 - 74 4 1 $lad osadn., (?), V epoka brazu
65 Nadwiélanka 70 .74 5 ) %lad osadn., c’:hron‘olog‘;ia nieokre$lona
$lad osadn., Sredniowiecze
66 Nadwislanka 70 - 74 6 3 $lad osadnictwa, Sredniowiecze
67 Nadwislanka 70 - 74 7 4 $lad osadn., (?)
68 Nadwislanka 70 - 74 8 5 slad osadn., sredniowiecze
69 Nadwislanka 70 - 74 9 6 $lad osadn., sredniowiecze
70 | Nadwislanka | 70 -74 10 7 Slad osadn., (7)
$lad osadn., Sredniowiecze
71 Paprotnia 69 -72 1 4 $lad osadn., XVI-XVIII w.
Slad osadn., kultura ‘tuzycka, okres
73 Paprotnia 69 -72 2 5 halsztacki
slad osadn., XVI-XVIII w.
73 Paprotnia 69 -72 3 6 $lad osadn., XVII-XVIII
slad  osadn., kultura pradziejowa,
. chronologia nieokre$lona
4 Paprotnia 69-72 4 7 $lad osadn., Sredniowiecze, XIII-XV w.
slad osadn., XVI-XVIII w.
$lad osadn., kultura pradziejowa, wczesny
75 Paprotnia 69 -72 5 8 okres epoki brazu
$lad osadn., osada (?), XVII-XVIII w.
slad osadn., kultura pradziejowa, wczesny
76 Paprotnia 69 - 72 6 9 okres epoki brazu
$lad osadn., osada (?), XVII-XVIII w.
slad osadn., kultura tuzycka, okres
. halsztacki
77 Paprotnia 69 -72 7 10 $lad osadn., XV w.
$lad osad., XVI-XVII w.
slad  osadn.,, kultura pradziejowa,
chronologia nieokre$lona
78 Paprotnia 69 -72 8 11 slad osadn., kultura tuzycka, okres

halsztacki
slad osadn., XVI-XVIII w.
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Nr
Nr Nr . q
. stanowiska Material kulturowy,
Lp. Miejscowos¢ obszaru | stanowiska w kultura, okres
AZP w obszarze .. L.
miejscowosci
79 Paprotnia 69 - 72 9 12 $lad osadn., XV-XVIII w.
$lad osadn., kultura nieznana, chronologia
nieokreslona
80 Paprotnia 69 -72 10 13 osada, kultura tuzycka, okres halsztacki
$lad osadn., XIII-XIV w.
$lad osadn., osada (?), XVI-XVIII w.
81 Paprotnia 69 - 72 11 14 $lad osadn., XVI-XVIII w.
$lad osadn., kultura ‘tuzycka, okres
. halsztacki
82 Faprotnia 69-72 12 15 $lad osadn., XIT-XIV w.
$lad osadn., osada (?), XVI-XVIII w.
83 Paprotnia 69 -72 13 16 $lad osadn., osada? XVII-XVIII w.
slad osadn., kultura tuzycka, okres
84 Paprotnia 69 -72 14 17 halsztacki
slad osadn., XVIII w.
Slad osadn., kultura ‘tuzycka, okres
. halsztacki
85 Paprotnia 69 -72 15 18 §lad osadn., XV w.
slad osadn., XVII w.
slad  osadn., kultura pradziejowa,
86 Paprotnia 69 -72 16 19 chronologia nieokreslona
$lad osadn., XVII-XVIII w.
slad  osadn., kultura pradziejowa,
87 Paprotnia 69 -72 17 20 chronologia nieokre$lona
slad osadn., XV w.
88 Paprotnia 69 - 72 18 21 $lad osadn., XVII-XVIII w.
slad osadn., kultura tuzycka, epoka brazu,
89 Paprotnia 69 - 72 19 22 okres halsztacki
$lad osadn., XVII w.
90 Paprotnia 69 - 72 20 23 $lad osadn., osada (?), XVII-XVIII w.
91 Paprotnia 69 -72 21 24 osada, §lad osadn., XV-XVIII w.
$lad osadn., kultura nieznana, chronologia
nieokre$lona
92 Paprotnia 69 -72 22 25 slad osadn., kultura tuzycka, okres
halsztacki
$lad osadn., XIII-XIV w.
. $lad osadn., XV w.
93 Faprotnia 69-73 8 ! $lad osadn., XVII-XVIII w.
slad  osadn., kultura  pradziejowa,
94 Paprotnia 69-73 9 ) (’:hronologia nieokreslona N .
slad osadn., kultura pradziejowa, neolit
)
95 Paprotnia 69 - 73 10 3 slad osa'ldn.., klrlltura pradziejowa,
chronologia nieokre§lona
$lad osadn., kultura pradziejowa, wczesna
96 Pawlowice 69-73 1 20 epoka brazu

$lad osadn., kultura trzciniecka, III okres
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Nr Nr . .
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miejscowosci
epoki brazu
$lad osadn., kultura nieznana, chronologia
niecokreslona
97 Pawlowice 69 —173 2 21 slad osadn., kultura pradziejowa, neolit
)
slad osadn., XVIII w.
$lad osadn., kultura nieznana, chronologia
niecokreslona
98 Pawlowice 69 - 73 3 22 $lad osadn., kultura ‘tuzycka, okres
halsztacki
slad osadn., XIII-XIV w.
99 Pawlowice 70-73 53 6 $lad osadn., p6zne $redniowiecze
100 Pawlowice 70 - 73 54 7 slad osadn., kultura mierzanowicka,
wczesna epoka brazu
. slad osadn., Sredniowiecze XIV w.
101 Pawlowice 70-73 55 8 §lad osadn., XVIII w.
102 Pawlowice 70 - 73 56 9 slad osefdn., kultura tuzycka, okres
halsztacki
slad osadn., kultura pomorska, okres
. latenski
103 Pawlowice 70-73 57 10 $lad osadn., osada (?), Sredniowiecze X-
XII w.
104 Pawlowice 70 - 73 58 1 osada (‘:7), kultura’ Pomorska, okres
halsztacki, okres latenski
$lad osadn., kultura tuzycka, IV-V okres
105 Pawlowice 70-73 59 12 epoki brazu
$lad osadn., chronologia nieokre$lona
$lad osadn., kultura tuzycka, IV-V okres
epoki brazu
106 Pawlowice 70 - 73 60 13 slad osa?dn., kultura ‘tuzycka, okres
halsztacki
slad osadn., XV w.
slad osadn., XVIII w.
osada (?), kultura ‘tuzycka, okres
107 Pawlowice 70 -73 61 14 halsztacki
$lad osadn., XVIII w.
108 Pawlowice 70 - 73 & 15 slad os%dn., kultura ‘tuzycka, okres
halsztacki, epoka brazu
. $lad osadn., sredniowiecze XIII w.
109 Pawlowice 70-73 63 16 §lad osadn.., XVI-XVIII w.
$lad osadn., kultura pradziejowa, okres
110 Pawlowice 70 -73 64 17 wpltywow rzymskich
slad osadn., XVI-XVIII w.
. osada (?), XVI/XVII w.
111 Pawlowice 70 -73 65 18 §lad osadn., XVIII w.
112 Pawlowice 70 - 73 66 19 $lad osadn., p6zne $redniowiecze

$lad osadn., XVIII w.
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113 Piotrowice 69 —-173 4 15 slad osadn., XVII-XVIII w.
. . slad osadn., XV w.
4 Piotrowice | 6973 > 16 $lad osadn., XVII-XVIII w.
115 Piotrowice 69 -73 6 17 $lad osadn., XV-XVIII w.
116 Piotrowice 69 -73 7 18 $lad osadn., X VII-XVIII w.
. . slad osadn., sredniowiecze, XIIT w.
117 Piotrowice 70 -72 9 19 §lad osadn., XVI-XVIII w.
118 Piotrowice 70 - 73 67 1 Slad OS%.ldn'.’ kl,lltura pradzicjowa,
chronologia nieokreslona
Slad osadn., kultura mierzanowicka,
119 Piotrowice 70-73 68 2 wczesna epoka brazu
slad osadn., XVII w.
120 Piotrowice 70-73 69 3 $lad osadn., kultura tuzycka, epoka brazu
121 Piotrowice 70 - 73 70 4 osada ,(?), kultu.ra pradziejowa, okres
wpltywow rzymskich
122 Piotrowice 70 - 73 7 5 Slad osadn., kultura mierzanowicka,
wczesna epoka brazu
Slad osadn., kultura mierzanowicka,
wczesna epoka brazu
123 Piotrowice 70-73 72 6 Slad osadn., wczesne S$redniowiecze
(przed X w.)
slad osadn., XVII w.
Slad osadn., kultura ‘tuzycka, okres
124 Piotrowice 70 -73 73 7 halsztacki
$lad osadn., sredniowiecze (XI-XII w.)
$lad osadn., kultura tuzycka, IV-V okres
125 Piotrowice 70-73 74 8 epoki brazu
osada (?), Sredniowiecze (XI-XII w.)
126 Piotrowice 70 - 73 75 9 osa(%a . (7), kultura pomorska, okres
latenski
Slad osadn., wczesne Sredniowiecze
127 Piotrowice 70 -73 76 10 (przed X w.)
$lad osadn., sredniowiecze XI w.
osada (?), kultura pradziejowa, wczesna
. . epoka brazu
128 Piotrowice 70-73 77 1 slad osadn., kultura tuzycka, okres
halsztacki
129 Piotrowice 70 -73 78 12 $lad osadn., osada (?), XVII-XVIII w.
130 Piotrowice 70 - 73 79 13 slad os§dn., kultura tuzycka, okres
halsztacki, epoka brazu
$lad osadn., kultura ‘tuzycka, okres
131 Piotrowice 70 -73 80 14 halsztacki, epoka brazu
$lad osadn., sredniowiecze (XIV-XV w.)
slad osadn., kultura ‘tuzycka, okres
132 Prazmow 70-73 28 1 halsztacki
$lad osadn., osada (?), XVI-XIX w.
133 Prazmow 70-73 29 2 slad osadn., kultura ‘tuzycka, okres
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miejscowosci
halsztacki
$lad osadn., osada (?), XVI-XIX w.
134 Prazmoéw 70-73 30 3 kopiec/kurhan, chronologia nieokreslona
135 Prazméw 70 - 73 31 4 slad osgdn., kultura ‘tuzycka, okres
halsztacki
136 Rokitnia Nowa 69 - 74 36 1 osada, XVII-XVIII w.
137 Rokitnia Nowa 69 - 74 37 2 osada, XVII-XVIII w.
138 Rokitnia Nowa 69 - 74 38 3 osada?, XVII-XVIII w.
139 Rokitnia Nowa 69 -74 39 4 osada, XVII-XVIII w.
140 Rokitnia Nowa 69 -74 40 5 osada?, XVII-XVIII w.
o $lad osadn., p6zne $redniowiecze
141 Rokitnia Stara 69 - 74 19 1 osada, XVIL-XVIIL w.
L. slad osad., XVI/XVII w.
142 Rokitnia Stara 69 - 74 20 2 osada, XVILXVII w.
143 | Rokitnia Stara | 69-74 21 3 Slad osadn., pradzicje
osada?, XVII-XVIII w.
144 Rokitnia Stara 69 - 74 22 4 osada, XVII-XVIII w.
145 Rokitnia Stara 69 - 74 23 5 osada, XVII-XVIII w.
$lad osadn., pézny neolit/wczesna epoka
146 | Rokitnia Stara | 70-74 16 2 brazu )
osada/wies historyczna, kultura
staropolska, XIX-XX w.
147 Stezyca 70 - 73 1 4 Osada?, p6zne $redniowiecze
$lad osadn., XVIII w.
148 Stezyca 70-73 12 5 $lad osadn., XI-XII w.
149 Stezyca 70-73 13 6 osada (?),$lad osadn., XVI-XVIII w.
150 Stezyca 70-73 14 7 osada (?), XVII w.
$lad osadn., wczesny neolit - naddunajski
151 Stezyca 70-73 15 8 cmentarzysko kurhanowe (?), chronologia
nieokreslona
152 Stezyca 70 - 74 3 2 $lad osadn., wczesna epoka brazu ?
miast, rynek - 1442 r. (lokacja miasta)
. koscidt parafialny p.w. sw. Marcina Bpa —
153 Stezyca 70-74 15 ? 1424 1. ?koéci()l r}rllsrowany) ’
osada, kultura trzciniecka (?)
154 Zielonka 69 -74 18 1 osada?, XVII-XVIII w.

Zrédlo: Dane Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Stezyca

Ustalenia poszczeg6lnych stref planistycznych planu ogdlnego Gminy Stezyca umozliwiaja

kontynuacj¢ sposobu zagospodarowania terenéw, na ktorych wystepujg zabytki oraz dobra kultury

wspotczesnej. W przypadku zabytkowych cmentarzy w planie ogdlnym gminy objeto je w wigkszosci
strefami cmentarzy (SC). Z kolei obiekty sakralne takie jak kos$cioty (w tym towarzyszace im

niewielkie, zabytkowe cmentarze przykoscielne) zostaty zaliczone do strefy ustugowej (SU). Dla
pozostatych zabytkéw funkcje podstawowe 1 dodatkowe poszczegdlnych stref pozwalajg na

zachowanie zabytkow kultury w dotychczasowej formie.
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Uzasadnienie do planu ogélnego Gminy Stezyca

Uzasadnienie do planu ogdlnego gminy nie jest wigzace przy opracowywaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego ani przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.
Zgodnie z obowigzujacym prawodawstwem przy sporzadzaniu miejscowego planu oraz jako podstawe
prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu przyjmuje si¢ plan ogélny
obejmujacy: strefy planistyczne, gminne standardy urbanistyczne, obszary uzupetnienia zabudowy
oraz obszary zabudowy S$rodmiejskiej. Plan ogoélny nie stanowi narzedzia dajacego mozliwo$¢
wyznaczenia dodatkowych form ochrony. Zgodnie z przepisami odrebnymi wszelkie dziatania
w granicach ochrony konserwatorskiej powinny by¢ uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkoéw. Natomiast jakiekolwiek prace budowlane, konserwatorskie, restauratorskie przy zabytku
nieruchomym wpisanym do rejestru zabytkéw badz w jego otoczeniu wymagaja uzyskania pozwolenia
WKZ na ich wykonywanie.

Oznaczenie zabytkow na zataczniku graficznym dotgczonym do Uzasadnienia daje mozliwosé
ich podstawowej identyfikacji, jednocze$nie zachowujac wystarczajacy stopien szczegdlowosci
opracowania, biorac pod uwagg jego skalg.

2.13 Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne
Na terenie gminy Stezyca nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.
2.14 Tereny zamknig¢te i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Stgzyca, tereny dziatek ewidencyjnych: nr 2655/11 (obreb Stezyca), nr 52
(obreb Kletnia) oraz nr 164/5 1 365/2 (obreb Nadwislanka) stanowig tereny zamknigte ustalone decyzja
Ministra Obrony Narodowej — zostaly one wylaczone z opracowania planu ogoélnego gminy.
W poludniowo-zachodniej czesci gminy, w granicach obrebow Stezyca i Nadwislanka, znajduje sie
strefa ochronna terenu zamknigtego (wyznaczonego od terenu zamknigtego zlokalizowanego
w obrgbie Nadwislanka), ustalona decyzja KPpRM Nr 025/78 z dnia 09.11.1978 r. W granicach strefy
ochronnej wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajace przede wszystkim funkcjonowanie
istniejacej zabudowy. Na przewazajacej czgsci obszaru objetego ww. strefg ochronng wskazano strefe
otwartg (SO).

W granicach gminy Stezyca znajduja si¢ rowniez tereny zamknigte, przez ktore przebiegaja
linie kolejowe (na podstawie decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r.). Naleza
do nich nastepujace dziatki ewidencyjne: 1167, 1168/1 (obreb Brzeziny), 129/1, 129/2, 1780 (obreb
Kletnia), 36/3, 83 (obr¢gb Nadwislanka), 249 (obregb Stara Rokitnia), 883 (obrgb Stezyca). Dla
wskazanych nieruchomosci plan ogélny wprowadza strefe komunikacyjng (SK).

2.15 Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Stgzyca wystepuja obszary, ktére ograniczajg mozliwos¢ uzytkowania
i zagospodarowywania poszczegdlnych terendw. Zaliczajg si¢ do nich wystgpujagce na terenie
opracowania formy ochrony przyrody, takie jak: Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Podebtocie”
(PLH140033) oraz Obszar Specjalnej Ochrony ,Dolina Srodkowej Wisty” (PLB140004).
Ograniczenie w uzytkowaniu stanowig réwniez obszary zalewowe w dolinie rzeki Wisty dla wod
o przeptywach prawdopodobnych Q1% (raz na 100 lat) oraz Q10% (raz na 10 lat), grunty klasy I-III
oraz grunty lesne. W celu ochrony waloréow rolniczych, przyrodniczych i krajobrazowych gminy,
znaczng c¢zgS¢ obszaru jednostki stanowig strefy otwarte, zabezpieczajace grunty przed
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niekontrolowanym zagospodarowaniem oraz chronigce walory krajobrazowe i przyrodnicze terenu
opracowania.

Na terenie gminy wystepuje przesylowa sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia, wokdt ktorej
obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu dziatek, w tym konieczne jest zachowanie
wymaganych szerokosci stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicach gminy zlokalizowane sg tereny zamkniete ustanowione przez Ministra Obrony
Narodowej, a jeden z nich posiada wyznaczong strefg¢ ochronna, w obrebie ktorej moga wystepowaé
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Dodatkowo wigkszo$¢ terenu objetego planem ogdlnym
znajduje si¢ w zasiggu Strefy Kontrolowanej Lotniska Wojskowego Deblin, w tym czeSciowo
w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody ww. lotniska wojskowego. W obrebie tych
obszar6w wystepuja ograniczenia, w szczegolnosci w zakresie wysokosci obiektow budowlanych,
zwigzane z koniecznoscia niezaktoconego funkcjonowania obiektu wojskiego.

Potencjalnymi obszarami ograniczonego uzytkowania sg rowniez obszary polozone w
odlegtosci do 150 m od stref cmentarzy. Jednakze o docelowym zasiggu cmentarza, ostatecznych
granicach terenu grzebalnego i jego funkcji czynnej bedzie decydowac opracowanie lub zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlatego na etapie planu ogélnego stref tych nie
mozna jednoznacznie uzna¢ za obszary ograniczonego uzytkowania.

2.16 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Na terenie gminy Stezyca nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacii,
rekultywacji lub remediacji.

2.17 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Stezyca obecnie nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych i obszarow
rewitalizacji.

2.18 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie gminy St¢zyca nie wyznaczono obszarow cichych w aglomeracji lub poza
aglomeracja.

2.19 Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Uzytki rolne, w sktad ktorych wchodza: grunty orne, tgki trwate, pastwiska trwale, sady,
grunty rolne zabudowane, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, grunty pod
stawami, grunty pod rowami oraz nieuzytki, zajmuja ok. 66,6% calkowitej powierzchni gminy.
W strukturze klasyfikacyjnej gruntow ornych, tgk i pastwisk trwalych prawie 14% stanowia grunty
klas chronionych (I- IIl) — zlokalizowane sg przede wszystkim w potudniowej czesci gminy (taki
i pastwiska w Dolinie Wisty) oraz w potnocnej czgsci (rejon Zielonki i Brzezin).

Lesisto$¢ obszaru wynosi ok. 20,3% 1 jest znacznie nizsza niz Srednia lesisto§¢ Polski (ok.
30%). Obszary lesne zlokalizowane sg gtownie w srodkowej i wschodniej czes$ci gminy.

Znaczne tereny uzytkow rolnych jak i lesnych zostalty w planie ogdlnym zaliczone do strefy
otwartej (SO), w celu utrzymania ich sposobu zagospodarowania.
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2.20 Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie gminy Stezyca nie wystepuja zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej.

2.21 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Gmina Stezyca zlokalizowana jest poza obszarami pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci
pasa technicznego.

3. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spolecznej., transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla
nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Obiekty infrastruktury spolecznej

Na terenie gminy Stezyca funkcjonuja obiekty infrastruktury spotecznej, ktére zostaly
wyznaczone w planie ogdlnym umozliwiajgc kontynuacje funkcji ustugowej. Naleza do nich:

» QGminny Os$rodek Kultury w Stezycy oraz podlegajace pod niego: $wietlice
w Pawlowicach i Brzezcach,

= Gminna Biblioteka Publiczna w Stezycy wraz z filiami w Pawlowicach i Starej Rokitni

= Zesp6t Szkolno-Przedszkolny w Stezycy,

= Publiczna Szkota Podstawowa im. Sw. Jana Pawta II w Nowej Rokitni,

= Zesp6t Placowek Oswiatowych w Pawlowicach,

= (O$rodek Pomocy Spotecznej w Stezycy,

* Ochotnicze Straze Pozarne zlokalizowane w miejscowosciach: Stezyca, Brzeziny,
Brzezce, Stara Rokitnia, Pawlowice, Kletnia, Paprotnia.

Infrastruktura transportowa

Przez jej obszar przebiega droga wojewodzka nr 801 (Warszawa—Putawy) — tworzaca o$
komunikacyjng i gléowne powigzanie obszaru gminy z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym.
Bazowa sie¢ drogowa na terenie gminy tworzg drogi kategorii powiatowej oraz gminnej. Uktad
drogowy gminy Stezyca jest odpowiednio wyksztalcony, zarowno w zakresie potaczen
ponadlokalnych jak i lokalnych.

Przez teren gminy przebiegaja takze linie kolejowe:

» nr 7 (Warszawa Wschodnia—Dorohusk),
* nr 26 (Lukéw—Radom),

* nr 579 Stawy — De¢blin DS,

= nr 770 D¢blin R11 — Deblin R273.

Infrastruktura techniczna

Na obszarze gminy Stezyca zlokalizowane sg lub przebiegaja nastgpujace obiekty i sieci
infrastruktury technicznej:
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= sieci elektroenergetyczne wysokiego napigcia (linia 110 kV relacji Ryki — Sobolew oraz
linia 110 kV relacji Ryki - D¢blin) oraz $redniego i niskiego napigcia,

= sieci wodociggowe i kanalizacyjne,

= gazociag wysokiego cisnienia DN 150, 5,5 MPa relacji Ryki-Stezyca,

= stacja gazowa ,,Stezyca”,

= oczyszczalnia §ciekow (Nadwislanka).

W  odniesieniu do poszczegdlnych stref infrastruktury technicznej, transportowej czy
spolecznej obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ograniczen w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
terenow, ktore nalezy respektowac na etapie realizacji planow miejscowych. Ponadto wprowadzone
strefy planistyczne w obszarze planu ogo6lnego umozliwiaja budowe czy rozbudowe sieci
infrastruktury techniczne;.

4. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa lubelskiego nie zostal jeszcze przyjety, wobec czego
nie ma podstaw do odniesienia si¢ do rekomendacji oraz wnioskow w nim zawartych.

5. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo

ochrony srodowiska

Plan ogdélny Gminy Stgzyca uwzglednia wymagania okreslone w opracowaniu
ekofizjograficznym podstawowym sporzadzonym na potrzeby opracowania planu ogdlnego.
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe stanowi odrgbny dokument.

6. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyraza si¢ w liczbie mieszkancow.
W celu jego okreslenia nalezy skorzysta¢ z ponizszego wzoru, okre$lonego w § 3 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wyrysow 1 wypisow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.):

PUM,

EAP = M:U - P
20

Gdzie:

— ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

— My - prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpnione przez
statystyke publiczng powigkszona o 5%,

— PUM;y - tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi
danymi,

— Py - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.
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Prognozowana liczba mieszkancow powiekszona o 5% - M3

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby
mieszkancow gminy Stezyca udostgpniong przez Glowny Urzad Statystyczny przyjeto dane
wynikajace z ww. prognozy demograficznej dla gminy Stezyca, a nast¢pnie powigkszono ja o 5%.

Rok 2024 2044
Liczba mieszkancow 4 692 3750

Uwzgledniajac powyzsza prognoze demograficzng dla gminy Stezyca prognozowana liczba
mieszkancow w roku 2043 tj. za 20 lat powigkszona o 5% wynosi:

My =3 750 x 1,05 = 3 938 0s6b

> Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUM, zgodnie z danymi z GUS (na
rok 2024) wynosi 163 878 m?

PUM) = 163 878 m*
> Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — P

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczono
wedtug nastepujacego wzoru:
P20 = 3Po —2P-10
Gdzie:
— Py - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z
GUS (na rok 2024) wynosi 34,9 m%/os
—  P.io - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z
GUS, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane
wynosi 30 m%os (na rok 2014)

Biorac pod uwage powyzsze dane:
P20 = (3 x 34,9) — 2x30) = 44,7 m*/os

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, obliczone na podstawie powyzszych
danych wynosi:

ZAP =3 938 os — 163 878 m?/ 44,7 m*/os = 271 0s6b

Zapotrzebowanie na nowg zabudowg¢ mieszkaniowa obliczone wg powyzszego wzoru wynosi
271 osob. Z uwagi na regulacje zawartg w § 3 ust. 9 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, w przypadku gdy zapotrzebowanie
na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa obliczone zgodnie z ww. wzorem wynosi mniej niz 500
w gminie, w ktorej liczba mieszkancoéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi
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przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza si¢ przyjecie, ze
wynosi 500.

Przyjete zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa - 500 osob.

7. Chlonnos¢ terenow niezabudowanvch, w tym luk w istniejacej
zabudowie w strefach o ktorych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3

ustawy

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, do obliczenia chtonno$ci uwzglednia sie
powierzchnig terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chlonno$¢ terenow
zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy
i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwo$cia uwzglednienia prognozowanych proporcji
miedzy funkcja mieszkaniowg a innymi funkcjami. Majac na uwadze art. 13d ust. 1 ustawy, ktory
moéwi, ze wyznaczajac strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej
kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Biorac pod uwagg powyzsze w pierwszej kolejnosci obliczono powierzchni¢ terendéw
niezabudowanych umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowe] na podstawie planow
miejscowych, uwzgledniajac podzial na poszczegdlne grupy przeznaczenia terenu okreslone
w planach miejscowych. W kolejnym kroku obliczono powierzchni¢ luk w zabudowie w ramach
obszaréw uzupelnienia zabudowy, ktoére polozone byly poza terenami przeznaczonymi w planach
miejscowych pod zabudoweg o funkcji mieszkaniowej, zagrodowej lub letniskowej (czyli terendw
umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej). Nastgpnie dokonano korekty tej powierzchni
poprzez jej zmniejszenie o 20%, co wynika z zatozenia iz, w terenach tych czgs¢ powierzchni zostanie
wykorzystana na realizacje drég wewnetrznych, zieleni urzadzonej i nieurzadzonej jak rowniez
spodziewac si¢ mozna ograniczen w wykorzystaniu petnej powierzchni ze wzgledu na uksztattowanie
terenu czy geometri¢ dzialek ewidencyjnych. Dla obszaréw niezabudowanych wynikajacych z planow
miejscowych pominigto wskaznik korygujacy, bowiem wyznaczone luki w zabudowie pomijaja drogi
wewngtrzne, zielen urzagdzong i nieurzadzong itp.

Rodzaj terenu P.owierzchnia teren(’)vzv Wskaz"nik Powierzc.hniazpo
niezabudowanych [m?] korygujacy korekcie [m”]
MPZPpP 3623890 1 3623890
OUZSJ 453022 0,8 362418
OouUZ SZ 93869 0,8 75095
ouzZ SW 15015 0,8 12012

W ramach sumy powierzchni luk w zabudowie dokonano zatozenia procentowego podziatu
ksztattowania si¢ rodzajow zabudowy, przy czym dla terenow wynikajacych z obowigzujacych
planow miejscowych — zgodnie z wartosciami przedstawionymi w ponizszej tabeli.
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Analizujac chtonno$¢ terendw niezabudowanych i luk w istniejgcej zabudowie dla obszarow
objetych obowigzujacymi planami miejscowymi, brano pod uwage roOwniez obszary z przeznaczeniem
okreslanym jako tereny zabudowy letniskowej. Wynika to bezposrednio z tre$ci obowiazujacych
planéw miejscowych, gdzie w ustaleniach szczegotowych dla obszaréw wskazanych jako tereny
zabudowy letniskowej (ML) dopuszczona zostata realizacja zabudowy zagrodowej lub ustalana byta
funkcja mieszana (MR,ML i MN,ML). W zwiazku z powyzszym przyjeto zalozenie, ze wykorzystanie
terenow z przeznaczeniem zabudowy letniskowej (ML) na cele mieszkaniowe w ramach zabudowy
zagrodowej wyniesie 40%. Natomiast w przypadku terenow o funkcji mieszkalnej (MR,ML
i MN,ML), brano pod uwage zaré6wno mozliwos¢ realizacji funkcji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej jak i zabudowy zagrodowej (zgodnie z warto$ciami przyjetymi w ponizszej tabeli).
Pozostata powierzchnia wszystkich ww. terenow (odpowiednio: 60%, 30% i 30%) nie byta brana pod
uwage przy obliczeniach chtonnosci terenéw. Zabudowa letniskowa, zgodnie z jej przeznaczeniem,
ma charakter wypoczynkowy i rekreacyjny — stanowi odmienny sposdéb wykorzystania terenu niz
zabudowa mieszkaniowa. Obiekty realizowane w ramach zabudowy letniskowej, same w sobie nie
pelnig funkcji mieszkaniowej bowiem nie sa zwigzane ze staltym pobytem ludzi i nie stuza
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. Zgodnie znomenklatura stosowng m.in. w ustawie Prawo
budowlane, obiekty takie to budynki tzw. rekreacji indywidualnej - rozumiane jako budynki
przeznaczone do okresowego wypoczynku. Biorgc pod uwage tres¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, chtonno$¢ terenéw to wskaznik, ktory
konfrontowany jest z zapotrzebowaniem na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa (obliczang na podstawie
prognozowanej zmiany liczby ludno$ci oraz powierzchni uzytkowej mieszkan). Majac na uwage
powyzsze, brak jest uzasadnienia dla uwzgledniania powierzchni wykorzystywanej na realizacje
zabudowy letniskowej w obliczeniach chtonnosci terenow na cele mieszkaniowe.

Biorac pod uwage powyzsze zalozenia, do obliczenia chtonnosci terenéw umozliwiajacych
realizacje funkcji mieszkaniowej, wykorzystujemy sume terenéw wskazanych w ponizszej tabeli — 3
497 667 m?, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest to powierzchnia 787 724 m?,
dla zabudowy zagrodowej 2 700 334 m?, natomiast dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 9610

m?2.

Zatozenia podziatu teren6w niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

Prognozowane proporcje | powierzchnia
: ; poszczegllnych funkcji ;
Typ | Przeznaczenie/strefa* Powierzchnia uwzg.l anl? na
[m2] R ] q w obliczeniach
odzaj Przyjety 5
zabudowy | udzial [m2]
ML 21169 RM 0,4 8468
MN 436567 MN 1 436567
MN.ML 28002 MN 0,5 14001
28002 RM 0,2 5600
MNU
MPZP 55317 MN 0,7 38722
MR 2269520 RM 1 2269520
MR.ML 248710 MN 0,3 74613
248710 RM 0,4 99484
MR.MN 10617 MN 0,6 6370
10617 RM 0,4 4247
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RM 267958 RM 1 267958
SJ 362418 MN 0,6 217451
ouz SZ 75095 RM 0,6 45057
SW 12012 MW 0,8 9610
Suma 3 497 667

W celu obliczenia chlonno$ci terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do
planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy,
przeanalizowano zabudowania i powierzchnie dzialek wystepujace w  poszczegoélnych
miejscowosciach gminy, a nastepnie usredniono te warto$ci. Dla poszczegdlnych typéw zabudowy
przyjeto nastgpujace wskazniki intensywnosci zabudowy:

= zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 0,4
= zabudowa zagrodowa — 0,2
» zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 2

W wyniku uwzglednienia wskaznika intensywnosci zabudowy otrzymano sume¢ powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow o funkcji mieszkaniowej, ktére moga by¢ zlokalizowane w lukach.
W celu przeliczenia powierzchni catkowitej na sumaryczng powierzchni¢ uzytkowa zastosowano
dodatkowy wskaznik korygujacy, ktory uwzglednia udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni
catkowitej budynku (dla terenéw MN i RM — 0,8, dla terenu MW — 0,65).

Majac na uwadze, ze chtonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych wyraza sie
w liczbie mieszkancow, po otrzymaniu wyniku szacunkowej chlonnosci terenu wyrazonej w
powierzchni uzytkowej zabudowy wartos¢ te podzielono przez prognozowang powierzchnie uzytkowa
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (warto$¢ P = 44,7 m%/o0s) i otrzymano szacunkowg
chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w ramach planéw miejscowych oraz luk w
istniejacej zabudowie (w tym w obszarach uzupetnienia zabudowy) w wartosci 15 584 oséb.

8. Porownanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa
z chlonnoscia terenow mieszkaniowych niezabudowanych, w tym
luk w istniejacej zabudowie

W oparciu o wyzej przedstawione obliczenia, zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowag w gminie Stezyca w perspektywie 20 lat wynosi 500 oséb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3, suma chionnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem suma chlonno$ci terenow
niezabudowanych winna znalez¢ si¢ w przedziale miedzy 350 a 650 osob.

ZAP
nie mniejszy niz . wiekszy niz
70% 500 osob 130%
350 osob 650 o0sob
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W zwigzku z tym, ze chlonno$¢ terené6w niezabudowanych w ramach obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod funkcj¢ mieszkaniowg jest wigksza niz 130%
zapotrzebowania, bowiem wynosi 15 584 0séb, w nawigzaniu do art. 13d ust. 3 ,,IW przypadku gdy na
obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chionnosci terenow mniezabudowanych, w tym luk
w istniejqcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe
mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych stref planistycznych na pozostatych
obszarach gminy”, na obszarze gminy Stezyca nie wyznacza si¢ stref planistycznych,
umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej, na innych obszarach niz przeznaczonych pod te¢
funkcje w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, obszarach
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy oraz obszarach z istniejaca zabudows
o funkcji mieszkaniowe;j.

9. Przyczyny wyznaczenia _stref planistycznych w__ granicach
okreslonych w planie ogolnym, w_tym przedstawienie obliczen
potwierdzajacych spelnienie warunku o ktorym mowa w art. 13d
ust. 1 albo 3

Na obszarze gminy Stezyca wyznaczono strefy planistyczne w oparciu o:

= obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

= obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy, w tym poszerzenia
zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogblnym,

= istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu oznaczong jako grunty zabudowane
1 zurbanizowane w bazie danych ewidencji gruntow i budynkow oraz na podstawie
aktualnych ortofotomap.

Biorgc pod uwage uwarunkowania gminy, w tym istniejace zagospodarowanie, na obszarze

gminy wyznaczono nastepujace strefy planistyczne:

=  SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

= SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,

= SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,

= SU - strefa ustugowa,

= SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego,

= SP - strefa gospodarcza,

= SR —strefa produkgji rolnicze;j,

= SI - strefa infrastrukturalna,

= SN - strefa zieleni i rekreacji,

= SC - strefa cmentarzy,

= SQG - strefa gornictwa,

= SO - strefa otwarta,

= SK - strefa komunikacyjna.

Strefy planistyczne moga mie¢ rdézne dopuszczenia w ramach dodatkowego profilu
funkcjonalnego (np. w ramach strefy SP, SU czy SO) oraz moga mie¢ rézne parametry i wskazniki
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urbanistyczne. Szczegotowe zestawienie stref planistycznych (wskazujace profil podstawowy i profil
dodatkowy) zostalo przedstawione w zalagczniku do niniejszego uzasadnienia. Parametry
i wskazniki okre§lone dla poszczegdlnych stref planistycznych zawarte sa w pliku GML, na ktory
sktadajg sig:

= granica opracowania planu ogolnego

= strefy planistyczne

= obszary uzupehienia zabudowy

= dokument formalny.

Obliczenia, o ktorych mowa w art. 13d ust. 1 albo 3, zostaly przedstawione w rozdziatach dot.

bilansu terenu, tj. rozdziat nr 6, 7, 8 1 10.

10.Przvczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub
obszaru zabudowy Srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie

ogolnym

Obszar uzupelnienia zabudowy

Ze wzgledu na calkowite pokrycie planami miejscowymi obszaru gminy Stgzyca, rozwoj
zabudowy w glownej mierze odbywa si¢ przy wykorzystaniu dotychczas ustalonego przeznaczenia,
bez konieczno$ci wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Wyznaczenie obszaré6w uzupehienia
zabudowy pozwolito jednak na wskazanie nowych obszaréw, w ktorych mozliwe byto ustalenie jednej
z dwoch stref planistycznych: SJ, SZ, zlokalizowanych w najblizszym sasiedztwie istniejgcej
zabudowy. Dodatkowo, bioragc pod uwage regulacje zawarte w art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), obszar uzupehienia
zabudowy stanowi podstawe do zwolnienia z obowigzku uzyskania zgody ministra wlasciwego do
spraw rozwoju wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne gruntéow rolnych stanowiacych
uzytki rolne klas I-I1I.

Obszar uzupehiania zabudowy (zwany dalej OUZ) zostal wyznaczony zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. poz. 729), zwanego
dalej ,,rozporzadzeniem”.

W pierwszej kolejnosci wykorzystano dane wejsciowe potrzebne do wykonania OUZ. W tym
celu pozyskano od wlasciwego starosty aktualng bazg¢ ewidencji gruntéw i budynkéw wraz z baza
danych BDOTS500 (dane w postaci plikow GML). Ponadto, na potrzeby przygotowania bazy
budynkéw niezbednych do wygenerowania OUZ wykorzystano réwniez bazg obiektéw
topograficznych dostgpnych w ramach prowadzonego zasobu BDOT10k — zgodnie z § 1 ust. 2
rozporzadzenia.

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow,
w ktorych obrys kazdego z budynkow w zgrupowaniu znajduje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 100
m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do tego celu wykorzystano rodzaje
budynkéw okreslone wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych
na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 1.
poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
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¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110.

Po przygotowaniu danych wejsciowych przeprowadzono kolejne procesy okreslone w § 1 ust.
1 pkt 1-5 rozporzadzenia. W wyniku przeprowadzonych czynnosci otrzymano baze danych
obejmujgcg wyjsciowy obszar uzupelnienia zabudowy o powierzchni 2 988 803 m?.

Zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszardw uzupelnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar o lacznej powierzchni obliczonej
zgodnie ze wzorem:

P, =25 % * (P, — Pu)

gdzie:

P, — oznacza laczng maksymalna powierzchnie powickszenia obszarow uzupeinienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Py, — oznacza laczng powierzchni¢ obszarow wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust.
1 pkt 1-3,

P. — oznacza t3czng powierzchni¢ obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
o ktérym mowa w ust. 1.

Zgodnie z powyzszym wzorem wyliczono, iz OUZ mozna rozszerzy¢ o obszar lacznej
powierzchni nie przekraczajace;:

P, =25 % * (6630233 — 2988803) = 910 357,5 m?

Kolejnym krokiem po wyznaczaniu wyjsciowego OUZ bylo rozszerzenie obszaru, ktory
powstal w wyniku przeprowadzenia czynnosci okreSlonych w § 1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzadzenia
0 obszar nie wigkszy niz wynika to z powyzszych obliczen.

Przy rozszerzeniu OUZ kierowano si¢ lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi oraz
przyjeta polityka przestrzenng gminy. Rozszerzenia obszaru OUZ maja miejsca na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary zurbanizowane
lub zlokalizowane w bezposrednim obszarze terendw zurbanizowanych, charakteryzujace sie
najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w niezbedne
media funkcjonujgce w gminie. W planie ogdélnym OUZ rozszerzano w miejscach potencjalnego
rozwoju danego typu zabudowy, uwzgledniajac jednocze$nie cze$s¢ wnioskow mieszkancow
1 inwestorow.

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat powiekszony sumarycznie o warto$¢ 910 147 m?, zatem

dopuszczong wartos¢ powickszenia wynikajacg z wyzej wymienionego wzoru wykorzystano w niemal
100%.
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Obszar zabudowy $rédmiejskiej

Obszar zabudowy srodmiejskiej nie zostal wyznaczony, bowiem w gminie Stgzyca nie
wystepuja obszary charakteryzujace si¢ zabudowg §rodmiejska.

11. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych

w zakresie okreslonym w planie ogélnym

Wyznaczenie stref planistycznych w planie ogélnym jest podstawowym narzedziem
ksztaltujacym polityke przestrzenng gminy. Dzigki wyznaczeniu odpowiednich stref planistycznych
mozliwy bedzie rozwdj poszczegdlnych terenéw gminy, zarowno w oparciu o realizacje¢ planow
miejscowym jak i decyzji o warunkach zabudowy. Jest to gltowna i najwazniejsza przyczyna
wyznaczenia szeregu stref planistycznych. Ponadto w zwigzku z rolniczym charakterem gminy strefy
planistyczne zostaly wyznaczone w celu ukierunkowania jednostki na utrzymanie jej podstawowej
funkcji, tj. funkcji rolniczej. W sgsiedztwie gtdéwnych ciggéw komunikacyjnych wskazano z kolei
strefy gospodarcze i ustugowe, ktore maja na celu wzrost gospodarczy gminy. Na pozostatym
obszarze gminy dominujg strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa, strefy produkcji rolniczej
oraz strefy otwarte. W kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny obejmuje tereny okre§lone
w ramach profilu funkcjonalnego podstawowego oraz wybrane profile dodatkowe.

W opracowywanym planie ogélnym dla kazdej ze stref planistycznych okreslono odpowiednie
lokalne standardy urbanistyczne, zgodne z wymogami zawartymi w art. 13e ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Standardy te obejmuja m.in. funkcje przypisane poszczegdlnym
strefom oraz zasady dotyczace maksymalnej intensywnosci zabudowy, jej wysokosci i udziatu
powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni strefy. Dodatkowo wyznaczono minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej w strefach, dla ktorych takie standardy przewiduje przepis
ustawy. W niektorych przypadkach — zgodnie z delegacja ustawowa zawarta w art. 13e ust. 3 —
wprowadzono dodatkowe parametry i wskazniki dla stref okreslonych w art. 13c ust. 2 pkt 8—13 tej
ustawy.

Parametry i wskazniki urbanistyczne okreslone dla poszczegoélnych stref planistycznych
zostaly wskazane w pliku GML obejmujacym projekt planu ogdlnego. Ustalone warto§ci minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej uwzgledniaja regulacje rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 2758). W przypadku stref o oznaczeniach 4SI, 1SN, 4SN, 11SN, 10SR, 16SR, 18SR, 32SR,
158U, 28SU, 35SU zastosowano wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej mniejsze
niz wynika z zalacznika nr 1 do ww. rozporzadzenia, jednak pozostaja one spdjne z wartoSciami
przyjetymi w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co wprost
dopuszcza § 2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

W ramach przygotowywanego planu ogoélnego nie zaproponowano lokalnych standardow
dostepnosci infrastruktury spotecznej. Wynika to z wczesniejszych rozdziatéw uzasadnienia,
wskazujgcych, ze obecne potrzeby mieszkancéw w tym zakresie sg zabezpieczone, a w dokumencie
przewidziano rezerw¢ terenow pod rozwdj przestrzeni publicznych. Rozmieszczenie tych terendw
gwarantuje szybki i wygodny dostep dla lokalnej spotecznosci.
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Wszystkie strefy planistyczne wskazane w planie ogdélnym gminy Stezyca wraz ze
standardami urbanistycznymi zostaly wyszczegolnione w formie tabelarycznej, stanowigcej zatacznik
do niniejszego uzasadniona.

Parametry i wskazniki urbanistyczne okreslone dla poszczegélnych stref planistycznych
zostaty wskazane w pliku GML obejmujacym projekt planu ogdlnego.
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